

















Num. 235
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Superficie con aprovechamiento: 598,00 m?
Edificabilidad maxima de la parcela: 598,00 m?

Atura minima permitida en planta baja: 2,5m

Sup. Parcela Sup.con
(m?) aprovechamiento
P.G.O.U. 706,00 345,00
MODIFICACION 706,00 598,00

Incremento edif.

*)

Pag. 47669

Edificabilidad
(m?)

690,00

598,00

-92,00

(*) Dado que no hay incremento de edificabilidad segun el art. 173 b del RUC,

no se requiere incremento de superfice para reservas.

Centroide

que indica la

edificabilidad y altura maxima

permitida en la parcela.

Estado final de la propuesta con los parametros de
aprovechamiento y cotas de alineacion. (ver plano ED-02)
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2.4 CONCLUSIONES

Con las nuevas alineaciones se consigue integrar perfectamente en la trama
urbana la parcela, generandose encuentros acordes con las manzanas colindantes y
siguiendo los parametros geométricos de las N.U., preservando el interés publico de
separar el uso residencial de la parcela colindante con el de servicios de la parcela
objeto de modificacion, mediante un espacio peatonal de 3,00 m de ancho.

La modificacién logra a su vez solucionar los problemas de uso de un servicio

legalmente autorizado y en funcionamiento. Los parametros de aprovechamiento

cumplen la ordenanza vigente, quedando por debajo de la edificabilidad establecida en

el P.G.0.U., en 92,00 m? y por tanto sin requerir incremento de reservas segun el art.
173bdelRUCVYL.
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Imagen aérea actual . Modificacién integrada en la trama urbana

Con todo, la propuesta de modificacién puntual de las alineaciones, no altera
las determinacines de ordenacién general y cumple las prescripciones del RUCyL y
P.G.0.U. en cuanto a la documentaciéon a presentar y cumplimiento de estandares

urbanisticos.
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2.5 RESUMEN EJECUTIVO
la parcela catastral n°

La modificacion puntual se circunscribe a

6635603PH9163N00011S.

La modificacién puntual sefiala nuevas alineaciones que coinciden casi en su
totalidad con los lindes de la parcela, cediendo gratuitamente los espacios publicos

fuera de la misma sefalados en la propuesta.

licencias.

No se plantea la suspension de

En la parcela objeto de modifcacién no existe afeccion sobre redes publias de

comunicaciones electronicas.

Esquema actuacién: Plano catastral, parcela edificatoria inicial, parcela

edificatoria propuesta por el E.D.

Imagen Parcela catastral

Imagen final de la propuesta
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2.6 ESTUDIO ECONOMICO

En este caso, el estudio econémico, al tratarse de una parcela de titularidad
privada, en la que no se afecta a sistemas generales ni afecta a inversiones publicas,
no necesita de previsiones econémicas ni medidas financieras por parte de la
hacienda publica.

La modificacién puntual viene simplemente a regularizar la parcela regida por
la ordenanza SER, de un servicio privado, con la adaptacion de la actual alineacion del
PGOU, mediante cesién gratuita de un espacio destinado a trafico peatonal de 3m de
ancho en el desarrollo, con el objetivo de separar el uso residencial de la parcela
colindante, del uso de servicio privado que se desarrolla en la parcela referenciada.
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