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Ponferrada, a 21 de marzo de 2.014

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PONFERRADA
INTERVENCION

Con el fin de cumplir con lo regulado en el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, adjunto se remite copia de las Cuentas Anuales de la entidad “PONFERRADA
GESTION URBANISTICA, S.A.”, correspondientes al ejercicio 2.013, cerrado con
fecha 31 de diciembre de 2.013, integradas por el balance, cuenta de pérdidas y
ganancias, estados de cambios en el patrimonio neto y memoria, que se han realizado de

modo abreviado, formuladas por el Consejo de Administracion en reunién de fecha 21

de marzo de 2014.
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Cuentas Anuales Abreviadas
Correspondientes al ejercicio anual

Terminado el 31 de diciembre de 2013
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PONFERRADA GESTION URBANISTICA, S.A. (PONGESUR)

Pongesur

BALANCES DE SITUACION ABREVIADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012 (NOTAS1,2,3Y4

(EUROS)

ACTIVO

Ejercicio 2013

Ejercicio 2012

Pasivo

Ejercicio 2013

Ejercicio 2012

ACTIVO NO CORRIENTE

Inversiones en empresas delgrupoy
asociadas a largo plazo (nota 6)

Activos por impuesto diferido (Nota 13}

ACTIVO CORRIENTE

Existencias (Nota 7)

Deudores comerciales y otras cuentas
a cobrar

Clientes por ventas y prestacién de
servicios (Nota 8)

Otros deudores (Nota 8 y 13)

Inversiones financieras a cp (Nota 9)

Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes (Nota 10)

TOTAL ACTIVO

282.764

81.341

201.423

40.508.778
40.295.716

7.502

1.270

6.231

0

205.560

40.791.542

227.198

80.504

146.694

40.703.888
40.295.716

11.484

9207

10.577

370.000

26.688

40.931.086

PATRIMONIO NETO
FONDOS PROPIOS (Nota 11)
Capital

Prima de emisién

Reservas

Resultado de ejercicios anteriores

Resultado del ejercicio

PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plaza

PASIVO CORRIENTE
Deudas a cortc plazo

Otras deudas a corto plazoc (Nota 11)

Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar

Otros acreedores (Nota 12)

TOTAL PASIVO

28.603.657
705.391
15.684.737

12.682.464

(341.233)

(127.702)

1.500
1.500

12.186.385
6.184.108
6.184.108
6.002.277

6.002.277

40.791.542

28.731.359

705.391
15.684.737

12.682.464

(273.072)

(68.161)

1.500
1.500

12.198.227
6.198.331
6.198.331
5.999.896

5.999.896

40.931.086

Las notas 1 a 18 descritas en |z Memornia abreviada adjunta forman parte integrante de esle balance de situacion abreviado al 31 de diciembre de 2013
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PONFERRADA GESTION URBANISTICA, S.A. (PONGESUR)

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADAS CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES
TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012 (NOTAS1,2.,3Y4)

(EUROS)
Ejercicio 20132 | Ejercicio 2012

OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 14) 11.754 11.000
Aprovisionamientos (Nota 14) (11.000)
Otros ingresos de explotacion 10.300 9.060
Otras gasios de explotacion (Nota 14) i (206.753) (106.271)
Amortizacién del inmovilizado (Nota 5) - -
Deterioro y resultados por enajenacion de inmovilizado - -
RESULTADO DE EXPLOTACION (184.699) (97.211)
Ingresos financieros 1.430 8.280
Gastos financieros - (20)
Deterioro y resuitado por enajenacion de instfrumentos financieros (Nota 6) 837 (8.422)
RESULTADO FINANCIERO 2267 {162)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (182.432) (97.373)
Impuesto sobre beneficios (Nota 13) 54 730 29212
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (127.702) (68.161)
OPERACIONES INTERRUMPIDAS

Resultado del ejercicio de operaciones interrumpidas neto de impuestos - -
RESULTADO DEL EJERCICIO (PERDIDAS) (127.702) (68.161)

Las notas 1 a 18 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante de esta cuenta de pérdidas yganacias
abreviada al 31 de diciembre de 2013
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PONFERRADA GESTION URBANISTICA, S.A. (PONGESUR})

ESTADOS ABREVIADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS
ANUALES TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012 (NOTAS1,2 ,3Y4
A) ESTADOS ABREVIADOS DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS
(EUROS)

Eiercicio 2013 | Ejercicic 2012

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA (1) (127.702) (68.161)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
- Por valoracién de instrumentos financieros - -
- Por cobertura de flujos de efectivo - -
- Subwvenciones, donaciones y legados recibidos - -
- Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes - -
- Efecto impositivo - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO (If) - -

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganacias - -
- Por valoracion de instrumentos financieros -
- Por cobertura de flujos de efectivo -
- Subvenciones, donacioneg ylegados recibidos - -
- Efecto impositivo - -

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (lll}

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1 + Il + 1li) (127.702) (68.161)

Las notas 1 a 18 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante de este estado abreviado de ingresos y gasios
reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2013
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PONFERRADA GESTION URBANISTICA, S.A. (PONGESUR)

ES

TADOS ABREVIADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIC NETO CORRESPONDIENTES A LOS EIERCICIO

ANUALES TERMINADQOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 ¥ 2012 (NOTAS1,2,3Y4

S

B) ESTADOS ABREVIADOS TOTALES DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
(EUROS)
. Resultados de
Capital Pr|n:|a_ Pe Reservas ejercicios Res.ultafic.) et TOTAL
emision . Ejercicio
anteriores

SALDO AJUSTADO AL INICIO DEL EJERCICIO 2011 705.391 15.684.737 12.682.464 (273.072) 28.799.520
Total ingresos y gastos reconocidos - - {(68.161) (68.161)
Otras variaciones del patrimonio neto - - - = - -

- Distribucion del resultado del ejercicie - -

- Otros movimientos (Nota 13) - - - - - =
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2012 705.391 15.684.737 12.682.464 (273.072) (68.161) 28.731.352
SALDO AJUSTADO AL INICIO DEL EJERCICIO 2012 705.391 15.684.737 12.682.464 (341.233) 28.731.359
Total ingresos y gastos reconocidos - - - (127.702) (127.702)
Otras variaciones del patrimonio neto - - - - -

- Distribucion del resultado del ejercicio - - -

- Otros movimientos (Nota 11) - . - - - -
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2013 705.391 15.684.737 12.682.464 (341.233) (127.702) 28.603.656

Las notas 1 a 18 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante de esie estado abreviado de ingresos y gastos reconocidos

correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2013
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PONFERRADA GESTION URBANISTICA, S.A. (PONGESUR)

Memoria Abreviada
correspondiente al ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2013

1.- Actividad de la sociedad, breve reseiia histérica y otra informacién.

Ponferrada Gestion Urbanistica, S.A. (en lo sucesivo, “la Sociedad” o “PONGESUR") fue cons-
tituida el 31 de octubre de 2000 por el Excelentisimo Ayuntamiento de Ponferrada (en adelante,
"el Ayuntamiento de Ponferrada"). La Sociedad esta sujeta, en su condicién de sociedad ané-
nima, al ordenamiento mercantil y, por el hecho de la personalidad juridico-publica de su Unico
accionista y fundador, al ordenamiento administrativo.

El objeto social de la Sociedad consiste en:

e La realizacion de estudios urbanisticos, incluyendo entre ellos la redaccion de planes
de ordenacion y proyectos de urbanizacion y la iniciativa para su tramitaciéon y aproba-
cion.

e La actividad urbanizadora en ejecucion de los Planes de Ordenacion, que puede alcan-

zar tanto a la promocion de la preparacion de suelo y la renovacion o remodelacion ur-
bana, como a la realizacion de obras de infraestructura urbana y dotacién de servicios.

e La gestién y explotacidn de obras y servicios resultantes de la urbanizacion, conforme
a las normas aplicables en cada caso.

£ e La gestion del patrimonio publico del suelo municipal.

3 e Centralizar y gestionar el patrimonio del suelo que surja como consecuencia de las
= ; actuaciones de la Sociedad.

e La realizacion de operaciones de compraventa con dichos patrimonios y su gestion,
con sujecién a la legislacion vigente, pudiendo ser beneficiaria de las expropiaciones
/ que realice el Ayuntamiento de Ponferrada.

¢« La ejecucion, gestion y explotacion de promociones publicas de edificaciones residen-

— ciales e industriales y de las dotaciones y equipamientos colectivos y comunitarios de

S caracter municipal.

» La participacion en otras entidades que tengan en su objeto social las actividades de—
energias renovables, desarrollos turisticos, infraestructuras y actividades logisticas’y |

tecnologicas. y,

/

v Las actuaciones que sean objeto de la Sociedad podran ser realizadas de manera directa B
X ] indirecta, ipc{!ﬂuyendo la titularidad de acciones o participaciones en sociedades de objeto idéng
X— | co, analogo, 6 similar. [ / \
) /
\f — e /
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El 4&mbito para el ejercicio de las actividades que constituyen el objeto social de la Sociedad es
el "término municipal de Ponferrada", en régimen de libre concurrencia, y no de monopolio, y
ello sin perjuicio de la posibilidad, en el caso de ser necesario, de que alguno de los elementos

de las actividades se encuentre fuera de dicho término. Inspirara el ejercicio de la actividad
social, el criterio de utilidad publica y el beneficio de los habitantes del municipio de Ponferrada.

La Sociedad tiene establecido su domicilio social en la Plaza del Ayuntamiento 1 , Ponferrada
(Ledn) y la actividad fundamental que ha venido realizando desde la fecha de su constitucion
ha sido la encaminada al desarrollo del "Plan Parcial del Sector S3, del Plan General de Orde-
nacién Urbana de Ponferrada” asi como a la urbanizacion y venta de las parcelas resultantes.

|.a sociedad tiene la condicion de sociedad unipersonal, constando expresamente en la escritu-
ra publica de constitucidn de la Sociedad, la cual se halla inscrita en el Registro Mercantil.

La Sociedad no tiene contratado personal propio, habiendo subcontratado a terceros todas las
tareas administrativas derivadas de su actividad.

2.- Bases de presentacion de |las cuentas anuales.

a) Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2013 adjuntas han sido formuladas por el Organo de Admi-
nistracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2013 y en
ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real
Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el resto de dispo-
siciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados de la Sociedad.

—~
No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplica-
AR do disposiciones legales en materia contable.
e,

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General y la Direc-
cion de la Sociedad estima que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Por su parte, las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2012 fueron aprobadas por la Junta
General de Accionistas celebrada el 12 de abril de 2013.

b) Principios contables no obligatorios.

Durante el ejerltic:io 2013 no se han aplicado principios contables no obligatorios. / "

/

] / \ J."' ___,__,.-/j
7 ' N \ \\
{ \ f
\__‘_ / "'._
f’} |
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¢) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funciona-
miento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significati-
vos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por
la Direccion de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ella. Basicamente, estas estimaciones se refieren a:

— Vida util de los activos materiales e intangibles (Nota 4)

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor infor-
macion disponible a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales sobre los hechos anali-
zados, se produzcan acontecimientos en el futuro que obliguen a modificarlas (al alza o a la
baja) en préximos ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del
cambio de estimacién en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

Cambios de estimacion

En el ejercicio 2013 y 2012 no ha habido cambios de estimaciones.

En el ejercicio 2010 se valoraron las existencias correspondientes a los terrenos del antiguo

Centro Comercial Carrefour, con contrapartida en la cuenta de reservas par importe de

6.800.000 euros. La sociedad habia considerado en la fecha de adquisicion, el valor de merca-

do de los mismos, nulo (Ver Nota 7). No obstante tras la evaluacion de la situacion actual de

.- los citados terrenos, (los cuales a fecha de estas cuentas anuaies tienen la calificacion de suelo

o urbano no consolidado dentro del sector n° SSUNC33, de acuerdo con la decision de modifica-

\ cién del Plan Generai de Ordenacion Urbana adoptada por el pleno del Ayuntamiento de Pon-

& ferrada) asi como de los beneficios futuros esperados y de las obligaciones asociadas con los

\ . activos y pasivos correspondientes, el cambio en las estimaciones contables son el resultado

de la nueva informacion y nuevos acontecimientos, descritos anteriormente. Asi pues, de

acuerdo con las nuevas circunstancias que afectan a los terrenos antes descritos, la empresa

ha valorado el activo adquirido, a su valor razonable estimado, basado en un informe técnico
de valoracion realizado por los propios servicios técnicos del Ayuntamiento de Ponferrada.

d) Comparacidn de la_informacion.

Las cuentas angales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas-del ba-
lance de situdgian, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en, &l pjtnmo— P
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nio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2013, las correspondientes al ejercicio anterior.
Asimismo, la informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2013 se presenta, a
efectos comparativos con la informacién del ejercicio 2012.

e) Agrupacién de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el ba-
lance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en el patrimonio neto o

en el estado de flujos de efectivo.

f) Elementos recogidos en varias partidas

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o més partidas del balance.

q) Cambios en criterias contables.

No se han realizado en el ejercicio, ajustes a las cuentas anuales del ejercicio 2013 por cam-
bios de criterios contables.

h) Correccién de errores,

Durante el gjercicio 2013 no se han detectado errores.

| Al
\/ ’;, [ a . .
| }L i) Importancia relativa.
Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual
N del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con
L las cuentas anuales del ejercicio 2013.
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3.- Distribucién de resultados.

La propuesta de aplicacion del resultado del gjercicio 2013 formulada por los Administradores
de la Sociedad, y pendiente de aprobacion por la Junta General de Accionistas, asi como la
distribucion aprobada por la Junta General de Accionistas en relacion con la distribucion del
beneficio del ejercicio 2012 es la siguiente:

Euros
Ba t
se de reparto 2013 2013
Pérdidas y ganancias (127.702) (68.161)
Total (127.702) (68.161)
Euros
licacié
Aplicacion 2013 2012
Aresultado negativo de ejercicios anteriores (127.702) (68.161)
Total (127.702) (68.161)

Durante el ejercicio se abonaron dividendos a cuenta, tal y como se refleja en la nota 11 de la
presente memoria.

4.- Normas de registro y valoracion.

Las principales normas de valoracion utilizadas por la Sociedad en la elaboracion de sus cuen-
tas anuales del ejercicio 2013, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de Contabi-
lidad han sido las siguientes:

) /

Fo s

a) Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente a precio de adquisicion y posteriormente se mi-
nora por la correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro, si las hubiera.
En este sentido, siempre que existen indicios de pérdida de valor, la sociedad procede a esti-
b mar mediante el denominado "Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. E!
@j importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los

[P

costes de venta y el valor en uso.
Los costes de ampliacién, modernizacién o mejora que representan un aumento de la producti-
vidad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los bienes, se capitalizan
como mayor coste de los mismos.

Los costes de mantenimiento y reparacién se registran con cargo a los resultados del gjercicio
en el que se incufren. Las sustituciones o renovaciones de elementos de inmovilizado ,m?lerial

se contabilizan\cdmo activo, con el consiguiente retiro contable de los elementos sqsfiluidos o
d

7T} renovados. \\'\

—

— (

|
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A partir de su entrada en funcionamiento, la Sociedad amortiza su inmovilizado material si-
guiendo el método lineal, distribuyendo el coste de los activos entre los afios de vida utii esti-
mada de los bienes.

En el ejercicio 2013 (ni en el ejercicio 2012) no ha habido dotaciones de amortizacion al no
haber inmovilizado en la sociedad (Nota 5).

b} Instrumentos financieros.
Definiciones

Un "instrumento financiera" es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad v,
simultdneamente, a un pasivo financiero o instrumento de capital en otra entidad

Activos financieros
Clasificacion-
Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias

1.- "Préstamos y partidas a cobrar”. estan constituidos por activos financieros originados en la
venta de bienes o en la prestacién de servicios por operaciones de trafico de la empresa, o los
que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos
cobros son de cuantia fija o determinable y no se negocian en un mercado activo.

2.~ "Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, asociadas y multigrupo”. se conside-
ran empresas del grupo aquellas vinculadas con la Sociedad por una relacion de control, y
empresas asociadas aquelias sobre las la Sociedad ejerce una influencia significativa. Adicio-

nalmente, dentro de la categoria de multigrupo se incluye a aquellas sociedades sobre las, en
\ virtud de un acuerdo, se ejerce un control conjunto con uno 0 Mas socios.

3.- "Otros activos financieros"™ las fianzas entregadas se registran en el balance de situacion
abreviado por su importe nominal, dado que el efecto de no actualizar los flujos de efectivo
S futuros no es significativo.

Valoracion inicial -

Los activos financieros se registran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion en-
J tregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.

Valoracién posterior -
Los préstamos, partidas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por
su coste amortizado.
Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas se valoran por su coste, mino-
rado, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Dichas

correcciones se calculan como la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable,
entendido éste corno el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de yenta y el
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valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion. Salvo mejor evidencia del
importe recuperable, se toma en consideracion el patrimonio neto de la entidad participada,
corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracién (incluyendo el fondo
de comercio, si lo hubiera).

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financie-
ros que no estan regisirados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de
deterioro si el valor recuperable del activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se
produce, el registro de este deterioro se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias.

| a Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustan-
cialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y gue se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o tam-
bién aquellos que sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como instrumen-
tos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, ajustada por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad,
dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado, mediante la aplicacion del tipo
de interés efectivo de los mismos, tal y como se ha indicado con anterioridad.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

f c) Existencias.

lLos terrenos urbanizados se registran por el precio de adquisicion de los solares, incrementado
7 por los cosles incurridos en las obras de urbanizacion, que en la actualidad se encuentran fina-
A4 lizadas, asi como por aquellos otros gastos directamente relacionados con la urbanizacion (es-
i . tudios y proyectos, licencias, convenio urbanistico, eic.).

Los costes incurridos en las obras de urbanizacién de los terrenos, incluyendo los de estudios y
proyectos, se imputan a los terrenos a medida que los mismos se producen. No obstante, con
el fin de mantener una adecuada correlacién entre los ingresos y gastos de cada ejercicio, los
costes de urbanizacion pendientes de incurrir y relativos a ventas de terrenos urbanizados re-
gistradas, se provisionan al cierre de cada ejercicio en el epigrafe "Acreedores a Corto Plazo-

d/ Provisiones para operaciones de trafico" del pasivo del balance de situaciori abreviado. Al 31

de diciembre de 2013 y 2012 las obras de urbanizacién se encontraban finalizadas.

L Asimismo, formandao parte del coste total de los terrenos urbanizados se ha incluido un importe
— de 2.182.242 euros, que corresponde a los gastos financieros incurridos hasta el 31 de diciem-
A bre de 2002 en su financiacion externa de caracter especifico (Nota 7).

Los costes deriva&ps del Convenio Urbanistico suscrito con el Ayuntamiento de Penferrada

forman parte {e‘l coste de los terrenos urbanizados e incluyen tanto las certificacionés emitidas
R _ ;
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por las empresas contratistas de aquellas obras realizadas a cargo de la Sociedad, y que fue-
ron entregadas al Ayuntamiento sin contraprestacidén alguna, como los importes satisfechos
directamente al Ayuntamiento en cumplimiento de dicho Convenio.

De acuerdo con principios y normas contables generalmente aceptados, y en concreto con las
Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias, la So-
ciedad ha determinado el coste individual de cada una de las parcelas, distribuyendo los costes
totales (costes de los solares mas los costes y gastos de urbanizacién de los terrenos, asi co-
mo los costes derivados del Convenio Urbanistico suscrito con el Ayuntamiento de Ponferrada)
en funcién del valor estimado de venta de cada una de ellas de forma que se mantenga una
margen uniforme en la venta de cada parcela. Siguiendo este criterio, y teniendo en cuenta las
estimaciones de ingresos efectuadas por los Administradores de la Sociedad para las parcelas
11.323.484 euros (Nota 7).

Los terrenos no urbanizados aportados por el Ayuntamiento de Ponferrada en la ampliacion de
capital llevada a cabo en el ejercicio 2008 se registran por el valor de aportacion que figura en
la escritura inscrita en el Registro Mercantil y que ha sido contrastado por un experto indepen-
diente (Notas 7 y 11).

Los terrenos del antigio Centro Comercial Carrefour al sito de Pedracales, parcela A-61 de
48.800 m’ aproximadamente tienen la calificacion de suelo urbano no consolidado dentro del
Sector n° SSUNC33 de acuerdo con la decisién de modificacion del Plan General de Ordena-
cion Urbana adoptado por el pleno del Ayuntamiento de Ponferrada el 22 de mayo de 2007
(Orden FOMT 950/2009, publicado en el Boletin oficial de la provincia de Ledn N° 157, de 14
de agosto de 2007), estando pendientes de desarrollar urbanisticamente.

d) Impuesto sobre beneficios.

Ei gasto o ingreso por impuesta sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso
por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesta diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que la Sociedad satisface como consecuencia de |as liqui-
daciones fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y
/ otras ventajas fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi

. como las pérdidas fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en
7t \ éste, dan lugar a un menor importe del impuesto corriente.
-
Y El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancela-

cion de los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias
que se identifican como aquelios importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados
de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi co-

mo las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deduccio-

nes fiscales no aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria o crédito que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o li-
quidarlos.
— .
/-'7' Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponi-

bles, excepto aquellas derivadas del reconocimiento inicial de fondos de comercio o de otros
activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable y
no es una comblh‘acmn de negocios, asi como las asociadas a inversiones en empresas de-
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pendientes, asociadas y negocios conjuntos en las que la Sociedad puede controlar el momen-
to de la reversion y es probable que no reviertan en un futuro previsible.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos s6lo se reconocen en la medida en que se
considere probable que la Sociedad vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las
que poder hacerlos efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio

neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados, efec-
tuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su
recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaldan los activos por impuestos diferidos no
registrados en balance y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase a ser
probable su recuperacién con beneficios fiscales futuros.

Tal y como se indica en la Nota 13, la Sociedad tiene derecho a la bonificacién prevista en el
articulo 34.2 del Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades y, por consiguiente,
el importe de la cuota integra del Impuesto sobre Sociedades (que es el resultado de aplicar a
la base imponible el tipo impositivo nominal vigente del 30%) esta bonificado en un 99%.

e) Venta de terrenos urbanizados

De acuerdo con principios contables generalmente aceptados y con las normas de valoracion
establecidas en las Normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a las Empresas
Inmobiliarias, la Sociedad sigue el criterio de registrar los ingresos derivados de la venta de
parcelas de terrenos urbanizados en el momento en el que, se formaliza el correspondiente
contrato de compraventa, y en todo caso se contabilizan dichos ingresos cuando se cumple lo
descrito en fa N.R.V. 1422 del R.D. 1514/2007 de 16 de noviembre y no medien circunstancias
que pudieran amenazar seriamente la continuidad de la operacion, forzando su resolucién, o
poner en dificultades el cobro de la totalidad del precio de venta.

f) Resto de ingresos y gastos

El resto de ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo. es decir, cuando
se produce la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan, con indepen-
.\ / dencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.
' Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida, deducidos
\ descuentos e impuestos.

f El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transfe-
| rido al comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien ven-
@[ dido, no manteniendo la gestidon corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo
sobre el mismo.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el gra-
do de realizacign la prestaciéon a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la
transaccion pu‘h'{de?vs r estimado con fiabilidad.
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Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de
interés efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En
cualquier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganan-
cias abreviada.

g) Transacciones entre partes vinculadas
La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicional-
mente, los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los

Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este as-
pecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

5.- Inmovilizado material

Ni en el ejercicio 2013 ni en el ejercicio 2012 existe informacion relativa al inmovilizado mate-
rial, al haber sido dado de baja en su totalidad durante el ejercicio 2011.

6.- Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

En el ejercicio 2009 la Sociedad constituyé junto con otre socio la sociedad Aiternativa Urbana
Ambiental, S.A., en la cual la Sociedad tiene una participacion equivalente al 75,5% del capital
social. El importe desembolsado por la Sociedad ascendio a 151.000 euros. El patrimonio neto
de esta Sociedad al 31 de diciembre de 2012 asciende a 106.628 euros, siendo su capital so-
cial de 200.000 euros, sus reservas de (3.674) euros, sus resultados negativos de ejercicios
anteriores de (78.537) y habiendo ascendido su resultado a (11.161) euros.

Y Al 31 de diciembre de 2013, el detalle de esta participacion en el capital social de dicha socie-
i'. . dad es el siguiente:
/ ’
y4 Euros
Empresa participada | Domicilio Social Objeto social Participacion Piscoe Deterioro e Sengto
r adquisicion contable
[ Alternativa Urbana Ponferrada |Aseroramiento, 75.50% 151.000 (69.659) 81.341
Ambiental S.A asistencia técnica,
estudio, promocidn,
realizacion, ejercicios y
explotacion de
i proyectos e
instalaciones
[ relacionadas con el
// L ) ahorro yla eficiencia
S i energética.
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Al 31 de diciembre de 2012, el detalle de esta participacion en ei capital social de dicha socie-
dad es el siguiente:

Domicilio Social:

Teléf. 987 414 131

Plaza Ayuntamiento, 1

PONFERRADA GESTIOMN URBANISTICA S. A, Inscrita en el Registro Mercantil de Leon, tomo 922, folio 12, seccion 3 %,

Euros
- gy ] " . o ¥ Precio de . Valor neto
Empresa participada | Domicilio Social Objeto social Participacion e Deterioro
adquisicion contable
Alternativa Urbana Ponferrada |Aseroramiento, 75,50% 151.000 (70.498) 80.504
Ambiental S.A asistencia técnica,
estudio, promocion,
realizacién, ejercicios y
explotacion de
proyectos e
instalaciones
relacionadas con el
ahorro yla eficiencia
energetica.
7.- Existencias
La composicion de existencias al 31 de diciembre de 2013 y 2013 es el siguiente:
Ejercicio 2013
Concepto Euros
Terrenos urbanizados "Plan Parcial de Sector S-3" 11.323.484
Terrenos aportados por el Ayuntamiento de Ponferrada en la 22.172.232
ampliacion de capital llevada a cabo en el ejercicio 2008
Terrenos resultantes de permuta y compraventa 6.800.000
Total 40.295.716
Ejercicio 2012
Concepte Euros
Terrenos urbanizados "Plan Parcial de Sector §-3" 11.323.484
Terrenos aportados por el Ayuntamiento de Ponferrada en la 22.172.232
ampliacion de capital llevada a cabo en el ejercicio 2008
Terrenos resultantes d¥ permuta y compraventa 6.800.000
Total 40.295.716
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Terrenos urbanizados

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012 la Sociedad registra en esta cuenta, un terreno con una
superficie de 478.630 m? que de acuerdo con el "Plan Parcial del Sector S-3", aprobado et 30
de noviembre de 2001 por el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Ponferrada, se distribuyen
de la siguiente manera:

- 14.991 m? (563.785 m? de superficie edificable) dividido en 6 parcelas, destinados a la venta
para la posterior construccion de viviendas colectivas, viviendas unifamiliares y centros comer-
ciales.

- 463.639 m2, de caracter dotacional, asignados al Ayuntamiento de Ponferrada, en pleno do-
minio.

Adicionalmente, la Sociedad mantiene una parcela de 37.897 m”?, que se encuentra fuera del
Sector S-3 y a la cual, por no tener calificacidn urbanistica, no se ha asignado valor algunao.

Durante el ejercicio 2013 y 2012, la Sociedad no ha vendido ninguna parcela.
Costes incurridos hasta la fecha de cierre de los gjercicios 2013 y 2012
Los costes incurridos hasta el 31 de diciembre de 2013 y 2012 en la urbanizacién de los terre-

nos del "Plan Parcial del Sector S-3" |a cual se encuentra finalizada a dicha fecha, presentan el
siguiente detalle:

Domicilio Social:
Plaza Ayuntamiento, 1

Ejercicio 2013
Euros
Costes incurridos Costes incurridos en el ejercicio Costes incurridos
Concepto hasta el 31-12-2012 2013 hasta el ejercicio 2013
Terrenos - Urbanizacion 22.038.856 - 22.038.856
Direccion de obra y otros 9.252.527 - 9.252.527
Obras de urbanizacion 31.166.578 - 31.166.578
Convenio urbanistico 25.157.452 - 25.157.452
Aprovechamiento
11.078.242 - 11.078.242
76.654.799 - 76.654.799
Gastos financieros (Nota 4.c)
2.182.242 - 2,182.242
Otros costes
372.880 - 372.880
Menos - coste de parcelas registradas en ejercicios anteriores
(89.925.293)
Menos -coste de parcelas registradas en el ejercicio 2013
Coste de las parcelas pendientes ee venta al 31-12-2013 (que figuran registradas como existencias) 11.323.484
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Ejercicio 2012
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Concepto

Euros

Costes incurridos

Costes incurridos en el gjercicio

Costes incurridos

Terrenos - Urbanizacién
Direccion de obra y otros
Obras de urbanizacion

Convenio urbanistico
Aprovechamiento

Gastos financieros (Nota 4.c)

Otros costes

hasta el 31-12-2012 2012 hasta el ejercicio 2012

22.038.856 - 22.038.856
9.252.527 - 9.252.527
31.166.578 - 31.166.578
25.157.452 - 25.157.452
11.078.242 - 11.078.242
76.654.799 - 76.654.799
2.182.242 - 2.182.242

372.880 - 372.880

Menos - coste de parcelas registradas en ejercicios anteriores
(89.925.293)

Menos -coste de parcelas registradas en el ejercicio 2012

Coste de las parcelas pendientes de venta al 31-12-2012 (que figuran registradas como existencias)

11.323.484

En base a las estimaciones realizadas. los Administradores de la Sociedad prevén que la tota-
lidad de las parcelas pendientes de venta al 31 de diciembre de 2013 y 2012 se realizara con
beneficios.

Terrenos aportados por el Ayuntamiento de Ponferrada en ia ampliacion de capital lleva-
da a cabo en el ejercicio 2008.

Tal y como se indica en la Nota 11, durante el ejercicio 2008 la Sociedad ampli¢ su capital me-
diante la aportacion no dineraria por parte de su accionista tnico de las siguientes parcelas:

_ Euros
= ) g Cargas
JETN, asociadas por
A0S compromisos de
urbanizacion | Valor aportacion | Valoracion a 31
Finca Calificacién urbanistica Superficie (m?)| Valor asignado (Nota 12) (Nota 11) diciermbre 2013
37.976 Suelo Urbanizable Delimitado 322.400 15.418.283 - 15.418.283 15.502.283 (%)
|' 41,117 Suelo Urbanizable No Consolidablg 41.724 2.400.895 (2.159.611) 241,283 241283
r' 23.501 Suelo Urbanizable No Consolidablg 48.435 2.790.294 (2.508.397) 281,897 281.897
J 41.117 Suelo Urbaniza}ble No Consolidable} 25.676 1.478.760 (1.330.645) 148.115 148.115
y
| \ 22.088.232 (5.998.653) 16.089.578 16.173.578
= >
[ (*) En el efercicio 2011 se activaron co: ll por importe de 84.000 euros correspondientes a gastos por proyectos de reparcelacian
. =
. ‘1; Y4
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Los valores asignados fueron establecidos teniendo en cuenta el informe emitido por el experto
independiente nombrado por el Registrador Mercantil de Ledn, en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 38 del Real Decreto Legislativo 1564/1989, de 22 de diciembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Anénimas. Estos terrenos han sido valo-
rados por un experto independiente bajo su responsabilidad, siendo el valor recuperable de los
mismos, segun dicha valoracion, superior a su valor en libros. Los Administradores consideran
que el valor recuperable de estas parcelas al 31 de diciembre de 2012 es superior a su valor en
libros.

Terrenos resultantes de permuta y compraventa.
Operaciones de permuta y compraventa de terrenos efectuadas durante el ejercicio 2005.

En cumplimiento de sus objetivos urbanisticos, en el ejercicio 2005 la Sociedad suscribié los
contratos que a continuacion se detallan, con el objeto de adquirir la propiedad de la parcela
sobre la que se hallaba establecido el Centro Comercial "Las Médulas" (en adelante, "el anti-
guo Centro Comercial"), situado en el municipio de Ponferrada, destinandola a mejorar los
accesos e infraestructuras de dicho municipio, asi como a establecer un nuevo Centro Comer-
cial en la parcela C-03 situada dentro del "Plan Parcial del Sector $-3 del Plan General de Or-
denacidn Urbana de Ponferrada”, cuya propiedad ostentaba la Sociedad en pleno dominio:

e Contrato de permuta, que fue suscritc el 7 de octubre de 2005, en virtud del cual

(a) La Sociedad transmitio a Project Sierra Spain 1 Centro Comercial, S.A. (en lo sucesivo,
"Project Sierra”), que adquirié en pleno dominio, una finca del Sector S-3 propiedad de
la Sociedad, destinada urbanisticamente a superficie comercial, para la construccion
sobre la misma de un nuevo Centro Comercial.

(b) Project Sierra transmitié a la Sociedad, que adquirié, inicialmente la nuda propiedad, y
posteriormente, tras haber transcurrido los plazos pactados, la plena propiedad, de la
totalidad de los locales que integraban el régimen de propiedad horizonial del "antiguo
Centro Comercial", exceptuando aquellos locales que eran propiedad de Centros Co-
merciales Carrefour, S,A. (en adelante "Carrefour”).

B A Teniendo en cuenta que los terrenos permutados por Project Sierra fueron valorados en la es-

¥~ critura publica en 18.000.000 de euros y la parcela de la Sociedad en 33.606.072,63 euros, se

) acordo6 la primera abonara a la Sociedad la cantidad de 15.606.072,63 euros en concepto de
f exceso de valoracion a satisfacer a ptazo conforme a un calendario de pagos preestablecido.

Durante el ejercicio 2009, la Sociedad cobro el ultimo de dichos importes, 2.163.643,58 euros,
no habiendo cantidad alguna pendiente de cobro.

x}“’- s Contrato de compraventa, que fue suscrito, asimismo, el 7 de octubre de 2005, entre la
Sociedad y Carrefour, en virtud del cual la Sociedad adquiri la propiedad de los loca-
les del antiguo Ben&ro Comercial propiedad de Carrefour. El precio de la compraventa
-- \ — 7 18
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fue de 12.000.000 de euros, el cual fue abonado integramente en egjercicios anteriores
a 2008.

Como se ha indicado con anterioridad, si bien la parcela sobre la que estaba edificado el anti-
guo Centro Comercial, el cual fue derruido durante el ejercicio 2008 por cuenta de la Sociedad,
se iba a destinar a mejorar los accesos e infraestructuras del municipio de Ponferrada, por lo
que su valor de mercado fue considerado nulo. A fecha de estas cuenta anuales, dichos terre-
nos tienen la calificacién de suelo urbano de acuerdo con la decisién de modificacion del Plan
General de Ordenacidon Urbana adoptado por el pleno del Ayuntamiento de Ponferrada el 22 de
mayo de 2007 (Orden FOMT 950/2009, publicado en el Boletin oficial de la provincia de Leon
N° 157, de 14 de agosto de 2007), estando pendientes de desarrollar urbanisticamente.

La operacion de permuta genero un beneficio fiscal, el cual fue integrado en la base imponible
en ejercicios 2005 a 2009 por importe total de 30.590.345,90 euros como ajuste permanente
positivo, consecuencia de las Actas de Inspeccién de AEAT sobre el Impuesto de Sociedades
de los ejercicios 2004, 2005, 2006 y 2007. La inspeccion de la AEAT consider6 un valor de
mercado a efectos fiscales de los terrenos recibos a través del contrato de permuta y de com-
praventa, de 18.000.000,00 de euros y 12.258.900,00 de euros (incluidos gastos de la transmi-
sion) respectivamente, no admitiendo la valoracion de un valor de mercado nulo realizada por
la Sociedad, al considerar que su valoracion debe ser la reflejada en los contratos hasta no
saber el destino final de los terrenos afectados, segln refleja las Actas de Inspeccion mencio-
nadas. Asi pues, cuando [a Sociedad transmita los terrenos objeto de la permuta, su coste de
adquisicion fiscal sera de 30.258.900,00 euros, existiendo una diferencia permanente con signo
negativo por la diferencia entre la renta fiscal y la renta contable.

Por tanto, la estimacion del valor de los terrenos descritos por importe de 6.800.000,00, reali-

zada a fecha de cierre del ejercicio 2010 (Nota 2c), se reflejé utilizando como contrapartida la
cuenta de reservas, sin considerar efecto impositivo.

8.- Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

_ '_"\/\—-' La composicién del saldo de este epigrafe del balance de situacion abreviado al 31 de diciem-
PN bre de 2013 y 2012 adjunto es la siguiente:
[ i+
I 4 Euros

SRR ConCapte 2013 2012
/ Cliente por ventas y pretacion de senvicios 1.270 907

—~— 3 Los débitos con Administraciones Publicas correspondientes al ejercicio 2013 y 2012 no se

—— incluyen en el cuadro anferior (figuran en nota 13).
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9.- Inversiones financieras a corto plazo

El saldo de este epigrafe del balance de situacion abreviado al 31 de diciembre de 2013 es
0,00. El saldo al 31 de diciembre de 2012 adjunto correspondia a imposiciones efectuadas por
la Sociedad en una determinada entidad financiera cuyo vencimiento se produjo en el afo
2013.

10.- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La totalidad del saldo de este epigrafe del balance de situacion abreviado al 31 de diciembre de
2013 y 2012 adjunto corresponde al importe depositado a dicha fecha en cuentas corrientes
que mantenia abiertas la Sociedad en una entidad financiera, todas ellas denominadas en eu-
ros y de libre disposicion.

11. Patrimonio neto y fondos propios
Capital suscrito

En base a la decision del Pleno del Ayuntamiento de Ponferrada adoptada en sesién celebrada
el 8 de octubre de 2007 en la que se propuso aportar como ampliacién del capital social de la
Sociedad las fincas registrales nimeros 37.976, 41.117, 23.501 y 41.113, con el compromiso
de asumir por parte de la Sociedad la ejecucion de las obras de urbanizacion comprometidas
urbanisticamente, con fecha 5 de noviembre de 2008 se elevo a publico una ampliacién del
capital social por importe de 16.089.578,25 euros, emitiendo al efecto 6.735 acciones nuevas,
de un valor nominial y una prima de emisién cada una de ellas de 60,11 y 2.328.84 euros res-
pectivamente.

Dicha ampliacion fue acordada por la Junta General de Accionistas celebrada el 26 de sep-
tiembre de 2008 y fue suscrita integramente por el accionista Unico de la Sociedad, mediante la
aportacidén no dineraria de las citadas fincas (Nota 7).

Tras la citada ampliacion de capital, el capital social de la Sociedad esta representado al 31 de
diciembre de 2013 y 2012 por 11.735 acciones nominativas, de 60,11 euros de valor nominal
AN cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas, todas ellas propiedad de! Ayunta-
o miento de Ponferrada. Por este motivo, y en relacion con lo establecido en el Capitulo Il del
’ R.D. Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, la condicion de sociedad unipersonal de Ponferrada Gestién Urbanisti-

| ca, SA. (PONGESUR), asi como la identidad de su accionista, constan expresamente en la

¥ | | escritura publica de constitucion de la Sociedad, fa cual se halla inscrita en el Registro Mercan-
L til.
|
J Prima de emision
S @‘ Segun la normativa vigente se permite la utilizacion del salde de la prima de emisién para am-
3 . pliar el capital y no establece restriccion especifica alguna en cuanto a la disponibiiidad de di-
& cho saldo. \
" J—— AR - _____.,.- = /
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Reserva legal

De acuerdo con Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra
igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el
20% del capital social.

La reserva legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda
del 10% del capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital so-
cial, esta reserva s6lo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no exis-
tan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Con fecha 12 de abril de 2013, la Junta General de la Sociedad adopta, entre otros acuerdos,
llevar el resultado del ejercicio 2012 a resultados negativos por importe de 68.161 euros.

Dividendos

Con fecha 31 de diciembre de 2013 se han abonado dividendo distribuidos en ejercicios ante-
riores pendientes de pago por importe de 14.222 euros, siendo el saldo pendiente a fecha 31
de diciembre de 2013 de 6.184.108 euros, los cuales figuran registrados en el epigrafe "Deu-
das a corto plazo" del balance de situacion abreviado adjunto.

12. Otros acreedores

La composicion del saido de este epigrafe del balance de situacion abreviado al 31 de diciem-
bre de 2013 y 2012 adjunto es la siguiente:

Concepto Euros
2013 2012
' Acreedores comerciales 6.002.277 5.999.896
6.002.277 5.999.896

Formando parte del saldo de la partida "Acreedores comerciales" del balance de situacién
abreviado adjunto, se incluye un importe de 5.998.653 euros que corresponde a la valoracion
de los compromisos de urbanizacion incluidos como cargas de los terrenos aportados por el
Accionista Gnico en la ampliacion de capital efectuada en el ejercicio 2008 (véase Nota 7).

Los créditos con Administraciones Publicas correspondientes al ejercicio 2013 no se incluyen
en el cuadro anteriqr. Figliran en nota 13.
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13. Administraciones Publicas y situacién fiscal

La Sociedad mantenia al 31 de diciembre de 2013 y 2012 los siguientes saldos con la Hacien-
da Publica:

Concepto Euros
2013 2012
Hacienda Publica Deudora (Nota 8)
Impuesto sobre el Valor Afiadido 5.937 6.492
Impuesto sobre Sociedades 294 4.085
6.231 10.577
Hacienda Publica Acreedora (Nota 12)
Retenciones a cuenta sobre el Impuesto
de las Personas Fisicas 0 3

Impuestc sobre Sociedades

El Impuesto sobre Beneficios se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido
por la aplicacion de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente
ha de coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del citado im-
puesto.

La conciliacién entre el resultado contable de los ejercicios 2013 y 2012 y la base imponible
prevista del Impuesto sobre Beneficios es como sigue:

Euros
e C t
; SPEShiS 2013 2012
FR
T "_"r ~ / Resultado contable del ejercicio antes del Impuesto (182.432) (97.373)
53 sobre Beneficios
[ Diferencias Permanentes = =
v Compensacion bases imponibles negativas - -
Base Imponible (resultado fiscal) (182.432) (97.373)
“-—-._H‘_ )
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La conciliacion entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre beneficios para los
ejercicios 2013 y 2012 es la siguiente:

Euros
2013 2012

Concepto

Resultado contable del ejercicio antes del Impuesto {182.432) (97.373)
sobre Beneficios
Diferencias Permanentes - =
Compensacion bases imponibles negativas - -
Resultado contable ajustado (182.432) (97.373)
Cuota integra al 30%

Bonificacién al 99%

Regularizacién Impuesto sobre Beneficios ejercicio
anterior

Total gasto (ingreso)por Impuesto sobre Beneficios (54.730) (29.212)

Bases imponibles negativas pendientes de compensar

Tomando como base las declaraciones fiscales presentadas por la Sociedad en ejercicios ante-
riores y considerando la declaracidn prevista para el Impuesto sobre Sociedades de los ejerci-
cios 2013 y 2012, la Sociedad tendria bases imponibles negativas pendientes de compensar al
31 de diciembre de 2013 segln el siguiente detalle:

Euros Anos
Concepto - n ——
A compensar Aplicado Pendiente Vencimiento
B.I negativa ejercicio 2010 (265.971) - (265.971) 2.028
B.I negativa ejercicio 2011 (125.635) - (125.635) 2.029
B.! negativa ejercicio 2012 (97.373) - (97.373) 2.030
B.l negativa ejercicio 2013 (182.432) - (182.432) 2.031

Ajustes permanente pendientes

Consecuencia de las Actas de Inspeccion de AEAT sobre el Impuestc de Sociedades de los
gjercicios 2004, 2005, 2006 y 2007, la inspeccién de la AEAT considerd un valor de mercado a
efectos fiscales de los terrenos recibos a través del contrato de permuta y de compraventa
(Nota 7), de 18.000.000,00 de euros y 12.258.900,00 de euros respectivamente, no admitiendo
la valoracion de un valor de mercado nulo realizada por la Sociedad, al considerar que su valo-
racion debe ser la reflejada e'& los contratos hasta no saber el destino final de los terrenos afec-
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tados, segun refleja las Actas de Inspeccién mencionadas. Asi pues, cuando la Sociedad
transmita los terrenos objeto de la permuta, su coste de adquisicion fiscal sera de
30.258.900,00 euros, existiendo una diferencia permanente con signo negativo por la diferencia

entre la renta fiscal y la renta contable.

Ejercicios abiertos a inspeccién

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion por las autoridades fiscales el ejercicio 2013 y 2012
para todos los impuestos a los que se halla sujeta y también los ejercicios 2010 a 2013 para el

Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

No obstante, los Administradores de la Sociedad estiman que en ningln caso se derivaran
quebrantos adicionales, significativos como consecuencia de la citada inspeccion ni le una

eventual inspeccién de los restantes ejercicios abiertos.

14. Ingresos y gastos

Ingresos

La composicién del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada de

los ejercicios 2013 y 2012 adjunta es la siguiente:

Concepto Euros
2013 2012
Prestacidn de senvicios 10.300 9.060
10.300 9.060

Aprovisionamientos

La composicion del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada de

los ejercicios 2013 y 2012 adjunta es la siguiente:

Concepto o
2013 2012
Trabajos realizados por otras empresas 11.000
Mas - variacion de existencias de terrenos urbanizados - -
AN 11.000
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Transacciones efectuadas con el Unico accionista

Las Unicas transacciones efectuadas por la Sociedad durante los ejercicios 2013 y 2012 con su
accionista unico, el Ayuntamiento de Ponferrada, han sido los impuestos municipales y reper-
cusién al Ayuntamiento por los trabajos prestados en la obra denominada “Red de Tension,
Distribucién en antiguo Carrefour” realizada por la empresa “Ecolux Servicios Energéticos S.L.”

Otros gastos de explotacién

La composicion del saldo de este epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada de
los ejercicios 2013 y 2012 adjunta es la siguiente:

Concepto Euros
2013 2012
Reparaciones y conservacion 11.754 -
Senvicio de Profesionales Independientes 38.278 43.371
Otros servicios 29712 33.128
Otros tributos 127.009 29.772
208.753 106.271

15. Informacién sobre los Administradores y la Alia Direccién.

En los ejercicios 2013 y 2012 la Sociedad ha registrado un gasto por importe de 18.670C y
29.870 euros respectivamente, en concepto de primas de asistencia devengadas por los
miembros de su Consejo de Administracion. Dicho importe se distribuye de la siguiente mane-

ra:

Concepto Euros
2013 2012
N\ Retribucion de los Consejeros Técnicos 15.326 25.543
i Retribucion del resto de los Consejeros 3.344 4.327
[ 18.670 29.870
:1 2 El citado importe representa el total de las retribuciones devengadas por ios Administradores
< de la Sociedad durante los ejercicios 2013 y 2012, por cualquier causa o concepto.
No existen anticipos o créditos concedidos por la Sociedad a sus Administradores ni, asimismo,
la Sociedad ha contraido obligaciéon alguna en materia de pensiones o seguros de vida a favor
}. de ninguno de los anteriores o actuales miembros de su Consejo de Administracion.
o Los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad no han mantenido durante los
S~V ejercicios 2013 y 2012 ni tienen al 31 de diciembre de 2013 v 2012 participaciones en el capital
A P p
de sociedades con el mismg, analggo o complementario género de actividad al que constituye
. el objeto social de PONGESUR A mlsmo no han realizado ni realizan actividades por cuenta
-~ ‘ : / ._‘ ] " 4
/ L)/ c—F =17 w&wﬁ ’J"’““‘ i
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propia o ajena del mismo, analogo o complementario género de actividad del que constituye el
objeto social de PONGESUR.

La Sociedad no tiene personal y los puestos de Alta Direccion, estan representados por los
miembros del Consejo de Administracién.

16. Otra informacién
Pasivos contingentes

Al 31 de diciembre de 2013, la Sociedad se encontraba incursa, en calidad de demandada, en
el siguiente procedimiento:

e En el Procedimiento contencioso-administrativo 653/2002, seguido en relacién con el
concurso convocado por la Sociedad para la enajenacién de suelo en el “Plan Parcial
del Sector S-3 del Plan General de Ordenacion Urbana de Ponferrada” con destine a la
construccién de viviendas, el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, Sala de
lo Contencioso-Administrativo, sede de Valladolid, ha dictado Auto n® 129 con fecha
siete de septiembre de dos mil doce decretando que serd el ambito competencial civil
en el que, es su caso, se ventilen las consecuencias o efectos secuentes a la anula-
cién, limitandose la ejecucion correspondiente a esta jurisdiccién —la contencioso-
administrativa- a la mera comunicacién, a instancia de parte, a los registros publicos a
gue hubieran tenido acceso las adjudicaciones anuladas, todo ello con la cualidad de
sin perjuicio de la calificacién registral que dicha comunicaciéon pudiera causar como
consecuencia del amparo de los derechos inscritos que el Registro de la Propiedad
protege. Por providencia de 22 de febrero de 2013 se acordd librar mandamiento al
Registro de la Propiedad Num. 3 de Ponferrada, para practicar anotacion preventiva
sobre la finca registral 47.351,

Los Administradores de la Sociedad estiman y confian que la resolucion definitiva del citado
procedimiento no tenga repercusion para los intereses de la Sociedad, y de hecho mediante
nota de calificacion de 16 de enero de 2014 del Registro de la Propiedad Num. 3 de Ponferra-
da, se denegé la practica de la anotacidn preventiva de la sentencia, razén por la que las cuen-
tas anuales del ejercicio 2013 no incluye provision alguna por este concepto.

17. Informacién sobre medio ambiente y derechos de emision de gases de efecto inver-
nadero

Informacién sobre medio ambiente

En la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales no existe ninguna partida
de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo a las indicacio-
nes de la tercera parte del Plan.General de Contabilidad (Real Decreto 1514/2007, de 16 de
Noviembre).
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Informacidn sobre derechos de emisién de gases

Analisis de movimiento durante el ejercicio

No se ha producido ningn movimiento en la partida de derechos de emision de gases de efec-
to invernadero.

Durante el ejercicio, no se han producido correcciones de valor por deterioro en la partida de
derechos de emision de gases de efecto invernadero.

Gastos del gjercicio derivado de emisiones de gases de efecto invernadero

Durante el ejercicio, no se han producido gastos derivados de emisiones de gases de efecio
invernadero.

Subvenciones recibidas por derechos de emision de gases de efecto invernadero

Durante el presente ejercicio, no se han recibido subvenciones por derechos de emision de
gases de efecto invernadero.

18. Informacién sobre aplazamientos de pago efectuados a proveedores. D.A 3% "Deber
de informacion” Ley 15/2010, de 5 de julio

Informacién sobre aplazamientos de pago efectuados a proveedores

La informacion en relacién con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones co-
merciales, es la siguiente:

* Pormcentajesobre of total

Pagos realizados y pendientes de pago a 31-12-2013
2013 2012
Euros % Euros %"
** Dentro del plazo maximo 64.809 100 69.352 100
legal.......
RES10. .55 cum - s e e oo v oo o s e s - » "
\ Total pagos del ejercicio............. 64.809 100 69.352 100
¢
I Aplazamientos a 31-12-2013 por
/! 3 obras a ejecutar 5.998.653 5.998.653
8 !
|

J “*El plazo maximo legal de pago seré, en cada caso el que corresponda en funcion de 1a naturaleza del bien o servicio recibido porla
i‘,' empresa de acuerdo con lo dispuesto enla ey 3/2004 de 29 de diciembre por la que se establecen medidas de lucha conrra la
) morosidad

Todos los pagos efectuados a los proveedores se realizan dentro de los plazos medios esta-
/ blecidos por la ley. Formando parte del saldo de la partida "Acreedores comerciales" del balan-
ce de situacion abreviado adjunto, se incluye un importe de 5.998.653 euros que corresponde a
™ la valoracién de los compromisos 'de urbanizacién incluidos como cargas de los terrenos apor-
tados por el Accionista unico n_\la\:ampliaoic’)n de capital efectuada en el ejercicio 2008 (véase
Notas 12y 7). s )
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PONFERRADA GESTION URBANISTICA, S.A.
FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2.013

Reunidos los miembros del Consejo de Administracion de Ponferrada Gestién Urbanistica,
S.A., el 21 de marzo de 2.014, y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
253.1 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Codigo de
Comercio, proceden a formular las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual termi-
nado el 31 de diciembre de 2.013, las cuales vienen constituidas por los documentos que pre-
ceden a este escrito, que incluyen Cuentas Anuales, conforme el plan General de Contabilidad,
firmadas por losimismos en cada una de sus hojas a efectos de identificacion.

7N ; S o
e R h
( /f > il = :
D. Manuel Barrig Alvarez \ D. Fernando Alvarez Gonzalez
f | .jl |
lll.l"l . B \'\}
i .\.\ i }' N\ \
. o g
Mo, s Z:"/ =
] \ ’ )
D2. Montserrat\Santin Nufiez D, Cristina Lopez Voces
-~ 1 ..IJI
D2. Maria del Mar Pardo Sanchez
28
Domicilio Social: Teléf. 987 414 131 24400 PONFERRADA [Ledn)
Plaza Ayuntamiento, 1

PONFERRADA GESTION URBANISTICA S A Inscrita en el Registro Mercantil de Ledn, tomo 922, folio 12, seccion 3 2, hoja LE-11884, C.IF A24423774



