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JUSTIFICACION

1.1 - INTRODUCCION

Segun los Articulos de 131 a 136, de la Seccion 12, del Capitulo 1V del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leon, los ESTUDIOS DE DETALLE son los instrumentos de planeamiento de desarrollo

adecuados para concretar la ordenacion detallada en suelo urbano.

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de redefinir la alineacién de la finca que nos

ocupa, sita en la siguiente ubicacién y con las siguientes caracteristicas:

Emplazamiento: Direccién: C/ De la Fuente N° 58

Localidad: Ozuela - Le6n

Entorno fisico: El solar sobre el que se propone el Estudio de Detalle es una finca que da frente a la
Calle de la fuente, siendo por lo tanto parte del Suelo Urbano de la localidad de
Ozuela. Tiene topografia inclinada, forma rectangular y la orientacion de la fachada a
la Calle de la fuente es Este. En dicho solar existe ubicada una vivienda unifamiliar

aislada, que se pretende ampliar en el futuro.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral: 5680406PH9058S0001MR

Superficie del solar(segln catastro): 274,00 m?

Superficie vivienda existente en planta: | 65,00 m?2

Superficie restante de finca: 209,00 m2

Frente medio de finca: 23,50 m.

Fondo medio de finca: 12,50 m.
Promotor: Dfia. Soledad Blanco Alonso

Arquitecta: Dfia. Belén Cuesta Cerezal, Arquitecta Colegiada con el N° 3.512 en el COAL
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1.2 - OBJETO

En cumplimiento del Articulo 131 a), este Estudio de Detalle tiene por objeto modificar las
determinaciones de ordenacion detallada en Suelo Urbano Consolidado. Concretamente esta

modificacién consiste en redefinir la alineacién de la finca que nos ocupa.

1.3 - COHERENCIA CON EL PLANEAMIENTO GENERAL

En cumplimiento del Articulo 132 — 1 podria aprobarse este Estudio de Detalle ya que el ambito en el que
se propone cuenta con planeamiento general en vigor (Plan General de Ordenacion Urbana de

Ponferrada).

En cumplimiento del Articulo 132 — 2 este Estudio de Detalle no pretende suprimir, modificar ni alterar de
ninguna forma las determinaciones de ordenacién general vigentes, respetando también los objetivos,

criterios y demas condiciones que le sefala el planeamiento general.

En cumplimiento del Articulo 132 — 3 este Estudio de Detalle es coherente con los objetivos generales de

la actividad urbanistica publica y es compatible con el planeamiento.

En cumplimiento del Articulo 132 — 4 se modificara en este Estudio de Detalle una de las
determinaciones de ordenacion detallada establecidas por el Plan General de Ordenacién Urbana. Esta
modificacién afecta Unicamente a la alineacién de la finca objeto de este informe, y se identificara a
continuacion de forma expresa y clara, justificAndose adecuadamente. Esta modificacién no pretende un

aumento del volumen edificable, ni del nUmero de viviendas previsto.

1.4 — DETERMINACIONES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

En cumplimiento del Articulo 133 -a), este Estudio de Detalle se limitard a establecer las
determinaciones de ordenacion detallada necesarias para modificar las que ha establecido el
instrumento de planeamiento general (Plan General de Ordenacion Urbana de Ponferrada) en el
apartado que es de nuestro interés, es decir, en la alineacion de la finca objeto de este Estudio de

Detalle.
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1.5 - MEMORIA VINCULANTE

En cumplimiento del Articulo 136 — 1 se afiaden a continuacion todos los documentos necesarios para

reflejar adecuadamente las determinaciones de este Estudio de Detalle. En esta memoria vinculante se

expresan y justifican los objetivos y propuestas, sefialando donde la nueva ordenaciéon altera a la

vigente.

Se afiaden asimismo planos de situacion de estado actual y de estado reformado donde se aprecian las

modificaciones propuestas.

1.5.1 — INFORMACION URBANISTICA: EXPOSICION DE MOTIVOS

Este Estudio de Detalle se circunscribe a una parcela incluida dentro del sector afectado por el Plan

General de Ordenacién Urbana de Ponferrada. Esta englobada dentro de la ordenanza 6, Edificacién en

Nucleos Rurales (NR) y con el Tipo T1, de protecciéon preventiva.

En la parcela que nos ocupa existe una vivienda unifamiliar aislada, habitada en la actualidad por Dfia.

Soledad Blanco Alonso y su familia. La descripcion de esta vivienda seria la siguiente:

Se trata de una vivienda unifamiliar aislada, con materiales y tipologia constructiva tradicional del
entorno, ya que se resuelve con muros de carga de mamposteria de aproximadamente un metro
de espesor, predominancia de macizos sobre huecos en los cerramientos, huecos de eje
vertical, corredor con barandilla de madera de tipo tradicional, carpinterias de madera, cubierta
de pizarra irregular y escalera exterior para acceder a la planta superior.

En la planta baja se ubica una bodega y un cuarto de calderas, estando destinada solamente la
planta alta al uso de vivienda.

No existe escalera de comunicacion interior entre la planta inferior y la superior, con lo cual la
Unica forma de acceder a la vivienda es por la escalera exterior.

La topografia de la finca presenta un desnivel importante, de forma que la planta baja pasa a
estar totalmente enterrada en la fachada opuesta a la Calle de la fuente, como se aprecia en las
fotografias aportadas.

El acceso rodado a la finca se lleva a cabo desde la Calle de la fuente, con una entrada que
discurre entre esta y a la fachada de la vivienda. Este acceso rodado tiene pendiente ascendente
y la calle la tiene descendente con lo cual se produce un desnivel entre nuestra finca y la calle
gue se incrementa a medida que avanzamos direccion sur.

La finca esta en el limite del Suelo Urbano.

La vivienda se pretende ampliar, ya que la superficie Util con la que cuenta destinada a vivienda es de

aproximadamente 45 m? para una familia formada por cuatro miembros.
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Es esta vivienda la que motiva la redaccion de este documento, puesto que se considera que el Plan
General que contiene el ordenamiento detallado de la zona no resuelve adecuadamente la alineacién de

la finca, por los siguientes motivos:

e La alineacién que propone el Plan General de Ordenacion Urbana obliga a la propietaria de la
finca a ceder el terreno correspondiente a la fachada norte que linda con la vivienda contigua.
Esto carece de sentido, ya que en estos terrenos de cesion se encuentra la escalera de acceso a
la planta alta, con lo cual se anula la posibilidad de entrar a la vivienda.

e Es contradictorio pretender preservar la tipologia constructiva del entorno en el que se ubica la
vivienda y eliminar la escalera exterior, ya que esta es uno de los rasgos distintivos del estilo de
construccion tradicional de la zona de El Bierzo.

e La alineacién que propone el Plan General de Ordenacién Urbana obliga igualmente a la
propietaria de la finca a ceder un terreno en forma de cufa ubicado en la fachada que da a la
Calle de la fuente, asi como el terreno por el que se produce el acceso rodado a la finca. Esta
cesion de terreno tampoco se entiende pues no se consigue con ella nada que tenga que ver
con ampliacién de anchura de calle o con ninguna otra mejora urbanistica que beneficie al
pueblo ni a las calles del entorno.

e La cesion de esta cufia a la Calle de la fuente supondria perder la posibilidad de acceso rodado
que se tiene a la finca por dicha calle. El acceso rodado tiene pendiente ascendente, teniendo la
calle pendiente descendente, con lo que, si hubiese obras por parte del Ayuntamiento en esta
calle y hubiésemos cedido esta parte de la finca, nos generaria un desnivel que imposibilitaria el
acceso rodado de que disponemos ahora.

e Es contradictorio que la ordenanza pretenda mantener el parcelario existente y en nuestra finca
no se respete ya que la alineacién propuesta en este Estudio de Detalle se corresponde con la
que se refleja en el plano del catastro.

e Se plantea en este Estudio de Detalle la existencia de un espacio libre privado (EP) en el frente
gue da a la Calle de la fuente, ya que la normativa NR-T1 nos obliga a que la edificacién de
nueva planta deba quedar apoyada en la alineacion oficial y si nos la llevasemos a linea de calle
quedaria una altura de edificio que nos imposibilitaria cumplir las condiciones de altura maxima
debido al desnivel existente entre la finca y la calle. Este espacio libre privado se retranquea 30
centimetros con respecto a la fachada de la vivienda existente para respetar la esquina y

acentuar la diferencia entre esta y la ampliacién que se va a plantear.

Por todo esto se propone una nueva alineacion que, por una parte mantiene la escalera de la vivienda
unifamiliar dentro de la finca a la que pertenece permitiendo asi el acceso a la planta alta, y por otra
parte elimina el chaflan existente para que la finca pueda seguir teniendo el acceso rodado como en la

actualidad.
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1.5.2 — ORDENACION: ESQUEMA DE LA ORDENACION PROPUESTA

Esquema de alineacidn actual:

SECCION TECNICA MUNICIPALS ' *
- SERVICIO DE INGENIERFA -
e \

SOLEDAD BLANCO ALONSO..

ALINEACION

‘ 4do Mayo 2010
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1.5.3 - APROVECHAMIENTO URBANISTICO

No es objeto ni atribucién del presente Estudio de Detalle la variacion de este parametro.

La edificabilidad maxima en esta ordenanza es el volumen construido que resulte de aplicar en cada
caso al fondo maximo autorizado segun las condiciones de ocupacion, la altura maxima. En ningln caso
se sobrepasara este limite con la ampliacién propuesta, independientemente de la alineacién. No se

pretende con la propuesta que nos ocupa mejorar la edificabilidad de la parcela.

La ocupacidon maxima para la edificacion principal en esta ordenanza seran los 12 primeros metros de
fondo, contados desde la alineaciéon oficial, o el fondo de parcela, hasta alcanzar un coeficiente de
ocupacion del 50%. En ningln caso se sobrepasara este limite con la ampliacion propuesta,
independientemente de la alineacién. No se pretende con la propuesta que nos ocupa mejorar la

ocupacion de la parcela.

1.5.4 — CONCLUSION

Se justifica la redaccion de este Estudio de Detalle en el que se corrigen las alienaciones de la finca que

nos ocupa por dos motivos:

e La pretension de preservar y proteger una vivienda que esta en perfecto estado, cuya tipologia
constructiva tradicional y habitabilidad se veria gravemente dafada si se respeta la alineacién
propuesta por el Plan General, ya que se eliminaria uno de los elementos tipolégicos mas
valiosos que posee que es la escalera exterior, eliminandose también la Unica posibilidad de

acceder a la planta alta de la vivienda.

e La pretensién de preservar la Unica posibilidad de acceso rodado que tiene la finca, que
resultaria imposible si hubiese que ceder la cufia propuesta por el Plan General, debido al

desnivel que existe entre la Calle de la fuente y la finca que nos ocupa.

e La pretension de realizar una ampliacion de la vivienda acorde con la tipologia del entorno,
respetando el caracter de la vivienda existente, asi como todos los articulos de la ordenanza que

nos es de aplicacion.
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ANEXOS

2.1 — ESCRITO AYUNTAMIENTO

Se adjunta escrito solicitado por Diia. Soledad Blanco Alonso al Ayuntamiento de Ponferrada — Servicios

Administrativos — Seccion Técnica, de fecha 10 de marzo de 2.010, en el que se asegura que:

“...los terrenos comprendidos entre las parcelas catastrales n°® 568046 y 568016 no son de propiedad
publica. Que D. Ramiro Blanco, alcalde Pedaneo de Ozuela confirma ese dato, afiadiendo que, en su

opinidn, esos terrenos pertenecen a la parcela catastral n® 5680406”

[o/e %
/

g
AYUNTAMIENTO DE PONFERRADA

SERVICIOS ADR TRATIVOS
SECCION TECNICA

REF.: ACSA/Lgm
EXP.: 2010/0559

En relacion con su escrito solicitando certificacion de expediente de proteccion de
legalidad urbanistica de edificacion con Referencia Catastral 5680406, con emplazamiento en
Ozuela, en el término Municipal de Ponferrada, participo a Vd. lo siguiente:

Segin informe emitido por la Unidad de Infracciones Urbanisticas de este
Ayuntamiento, no ha sido incoado expediente de proteccion de legalidad urbanistica
correspondiente a dicho inmueble,

Que segin los datos obrantes en este Ayuntamiento, los terrenos comprendidos entre
las parcelas catastrales n® 5680406 y 568016 no es de propiedad piblica. Que Don Ramiro
Blanco, alcalde Peddnco de Ozuela confirma cse dato, anadiendo que, en su opinién, esos
lerrenos pertenceen a la parcela catastral n® 5680406,

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos, significandole que de conformidad
con lo dispuesio en el Art. 204 del R.D 2568/86, de 28 de Noviembre por el que se aprueba el
ROF, Articulos 92.3 y 162 del R.D legislativo 781/86, de 18 de Abril por el que se aprueba el
T.RRL y R.D 1174/87, de 18 de Septiembre, por el que se regula el régimen juridico de los
Funcionarios de Administracion Local con habilitacion de cardcter nacional, no puede emilirse
certificacion, al no existir documento, libro o archive ni constancia fehaciente de los datos
solicitados, no procediendo las certificaciones negativas sin base documental.

~
Ponlerrada, a 10 de Mikzo de 2010
EL CONCEJAL DELEGAI?U}]TDE URBANISMO
(P.D. DEL ALCALDE, dE(."}r‘ETO 11.07.07)

|

!

|
1
| :
rL |
N an

F.licii) Fierro Vidal

¥y -o0l6

Fdo

Don Manuel Blanco Fernandez
Calle José Zorrilla, 12
24400 Ponferrada
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2.5 - FOTOGRAFIAS

\ ,f.-f-rcﬁ i
Corredor de piso superior de vivienda al que se accede por escalera exterior
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Fachada en la que la alineacidn oficial considera que hay que hacer el chaflan de cesion de terrenos al

Ayuntamiento.

Vista desde la calle de bajada; esquina en la que la alineacion oficial considera que hay que hacer el

chaflan de cesion de terrenos al Ayuntamiento.

Ponferrada, 19 de mayo de 2.010

Fdo: Belén Cuesta Cerezal
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