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MEMORIA INFORMATIVA 
 
 
 
1. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA MODIFICACIÓN. 
 

1. Estimando el recurso de reposición interpuesto por Eva Aller Castellano 
contra la Orden de la Consejería de Fomento de la Junta de Castilla y 
León, de 22 de mayo de 2.007, por la que se aprobó definitivamente la 
Revisión del Plan General de Ordenación Urbana de Ponferrada (en 
abreviaturas, PGOUP), se dicta la Orden, de 30 de junio de 2.009, de di-
cha Consejería de Fomento (ANEXO I) ―que es firme―, por la que se im-
pone al Ayuntamiento de Ponferrada la obligación de tramitar “… una 
modificación del PGOU, de conformidad con lo expuesto en el Funda-
mento de Derecho III de la presente Orden”. 

 
Según consta acreditado en el expediente de aprobación de la Revi-
sión del PGOUP, la recurrente ―y promotora de esta modificación― es 
propietaria de una finca urbana, enclavada entre otras, sin fachada ni 
acceso directo desde la vía pública, identificada en el plano parcelario 
del Catastro de urbana actualmente en vigor con la referencia  número 
6954533PH9165S0001QI (ANEXO II). 

 
Dicha finca, como puede comprobarse en el plano de ordenación  
O.2-16 de la Revisión del PGOUP de 2.007 (PLANO ORD. 01) y el plano de 
detalle correspondiente a su situación (PLANO INF. 01), está enclavada 
en el interior de una gran manzana de suelo urbano consolidado, regu-
lada por la Ordenanza de vivienda unifamiliar (ORD. VU, T2), careciendo 
de fachada a las vías públicas que la delimitan: Don Bosco, Cabo de 
Peñas, Santa Gloria, Ángel Blanco San Martín y Fernández y Morales. 

 
2. Desde el año 1.989 en que se aprobó el PGOUP anteriormente en vigor 

―aprobado por Orden, de 28 de noviembre de 1.989, de la Consejería 
de Medio Ambiente y Ordenación del Territorio de la Junta de Castilla y 
León―, y que clasificó por primera vez estos terrenos como suelo urbano, 
como puede comprobarse en el plano de ordenación correspondiente 
a su emplazamiento (PLANO INF. 02), los propietarios de las fincas con 
fachada a las vías públicas que delimitan esta manzana de suelo urba-
no fueron consolidando con sus construcciones el frente de fachada 
edificable a las distintas calles, creándose una situación de grave per-
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juicio para los propietarios de las fincas incluidas en el interior de la man-
zana y que carecen de acceso directo desde la vía pública. 

 
3. En la fecha actual, según se indicó en el recurso de reposición, solo res-

ta por consolidar el tramo final de la Avda. Don Bosco en su confluencia 
con la calle Fernández y Morales, que, como puede comprobarse en el 
parcelario catastral (PLANO INF. 03) y en el plano de situación de parce-
las (PLANO INF. 04), además de la fotografía aérea del SigPac (PLANO 
INF. 05), es el frente de fachada correspondiente a las referencias catas-
trales 6954521-24-25 y 46, por lo que la edificación de estas parcelas cer-
cenaría ya definitivamente los derechos edificatorios de las dos únicas 
parcelas que no disponen de fachada a la vía pública, las identifica-
das con las referencias catastrales números 6954533PH9165S0001QI y 
6954526PH9165S0001AI (ANEXOS II y III). 

 
El por qué de esta situación lo encontramos en el PGOUP de 1.989 que, 
al margen de las técnicas de equidistribución que el Texto Refundido de 
la Ley del Suelo de 1.976 ya contemplaba ―en vigor a la fecha de su 
aprobación―, decidió clasificar estos terrenos como suelo urbano, sin 
delimitar ninguna unidad de actuación o ámbito de gestión integrada. 
Lo que dió como resultado una situación tremendamente injusta y per-
judicial para los propietarios de aquellas parcelas, que, al no disponer 
de fachada a la vía pública, como acontece en el caso de la recurren-
te y promotora de la modificación, no pueden materializar el aprove-
chamiento otorgado por el Plan, impidiendo la obtención de cualquier 
licencia de construcción; lo que ha propiciado abusos por parte de los 
propietarios de las parcelas colindantes con la vía pública, que han pre-
tendido y pretenden aprovecharse de su posición prevalente. Esta situa-
ción injusta se hubiera evitado, en su día, si el PGOUP de 1.989, como 
era preceptivo, hubiese delimitado un ámbito de gestión integrada (uni-
dad de actuación), en el que pudiera haberse llevado a cabo el proce-
so reparcelatorio y de transformación de los terrenos afectados, hasta 
ese momento de naturaleza rústica. Esto hubiera permitido la transfor-
mación de todos los terrenos en solares edificables con fachada directa 
a la vía pública. 
 
El recurso de reposición interpuesto por la promotora de esta modifica-
ción pretendía evitar, precisamente, que la situación descrita sea irre-
versible, lo que, como se dijo y reitera aquí nuevamente, pasa necesa-
riamente porque los terrenos aún no edificados, que se sitúan en el tra-
mo final de la Avda. Don Bosco en su confluencia con la calle Fernán-
dez y Morales, se incluyan dentro de una unidad de actuación aislada 
de normalización y urbanización, similar en su funcionamiento a las ya 
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previstas por la Revisión del PGOUP, permitiendo la transformación de 
estas parcelas en solares edificables. 
 
La Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León (en abre-
viaturas, LUCyL), como se indicó en el recurso de reposición, al referirse 
al suelo urbano distingue dos categorías: consolidado y no consolidado. 
 
El suelo urbano consolidado, que es el que aquí nos ocupa, a tenor de 
lo dispuesto en el artículo 12.1.a) de la LUCyL ―en su redacción actual―, 
es el “… constituido por los solares y demás terrenos aptos para su uso 
inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanísti-
co, así como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud me-
diante actuaciones aisladas”. 
 
Lo que pone de manifiesto por sí solo que el fin de toda parcela de sue-
lo urbano consolidado es su transformación en solar. 
 
El artículo 22.1 de la LUCyL ―en su redacción actual― establece así que 
tendrán la condición de solar “… las superficies de suelo urbano consoli-
dado legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las 
determinaciones del planeamiento urbanístico, urbanizadas con arreglo 
a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquél, y 
que cuenten con acceso por vía pavimentada de uso y dominio publio-
co, y servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacua-
ción de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energía 
eléctrica y alumbrado público, así como con aquellos otros que exija el 
planeamiento urbanístico, en condiciones de caudal y potencia ade-
cuadas a los usos permitidos. La condición de solar se extinguirá por el 
cambio de clasificación de los terrenos o por la obsolescencia o inade-
cuación sobrevenida de la urbanización”. 
 
Condición que, por los motivos expuestos en el recurso de reposición, 
nunca podrían adquirir por sí solas las parcelas sin fachada a la vía pú-
blica, imponiéndose necesariamente una actuación aislada de normali-
zación que comprenda las parcelas aún no edificadas. 
 
El artículo 17.1 de la LUCyL ―en su redacción actual― establece en apo-
yo de lo anterior que “Los propietarios de terrenos clasificados como 
suelo urbano o urbanizable que tengan ordenación detallada, tienen 
derecho a urbanizar sus parcelas para que alcancen o recuperen la 
condición de solar, y a edificar sus solares, en las condiciones que seña-
le en cada caso la normativa urbanística”. 
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De esta forma, y como señala el artículo 17.3 de la LUCyL ―en su redac-
ción vigente―, en suelo urbano consolidado “… los propietarios materia-
lizarán su aprovechamiento sobre la superficie neta de sus parcelas o 
…”, como es nuestro caso, “… sobre los solares que resulten de una ac-
tuación aislada”. 
 
El artículo 65.2 de la LUCyL ―en su redacción actual― nos dice, por su 
parte, que en el suelo urbano consolidado, que es la clasificación que 
aquí nos ocupa, “…. la gestión urbanística se efectuará mediante ac-
tuaciones aisladas, que se desarrollarán sobre las parcelas existentes o 
sobre agrupaciones de parcelas denominadas unidades de normaliza-
ción, conforme al artículo 71”. 
 
Y las actuaciones aisladas, conforme a lo dispuesto en el artículo 69.1.a) 
de la LUCyL ―en su redacción actual―, pueden tener por objeto el de 
“Completar o rehabilitar la urbanización de las parcelas de suelo urba-
no consolidado, a fin de que alcancen o recuperen la condición de so-
lar, o bien edificar los solares o rehabilitar las construcciones existentes 
en los mismos”. 
 
En este caso, dado que la actuación “individualizada” sobre las parce-
las existentes incidiría nuevamente en la situación ya denunciada –y 
que terminaría por arrinconar definitivamente a los propietarios de terre-
nos sin fachada a la vía pública- se impone forzosamente, como hemos 
justificado, la gestión mediante una actuación aislada de normaliza-
ción. 
 
El artículo 216.1 del RUCyL ―en su redacción actual―, establece con to-
tal claridad que “Las actuaciones aisladas de normalización tienen por 
objeto adaptar las parcelas de suelo urbano consolidado a las determi-
naciones del planeamiento urbanístico”, que es el problema de fondo 
que aquí subyace, evitando precisamente que puedan quedar parce-
las sin acceso a la vía pública. 
 
La lógica de la ejecución del planeamiento en el suelo urbano no per-
mite que en ningún caso una parcela de terreno pueda quedar al mar-
gen del proceso de urbanización y edificación y no pueda convertirse 
en solar. 
 
El Plan General de Ordenación Urbana en el suelo urbano consolidado 
debe establecer la calificación del suelo, entendida como “… la asig-
nación pormenorizada de uso, intensidad de uso y tipología edificatoria, 
para cada parcela, o bien por manzanas u otras áreas homogéneas”. 
Así lo establece el artículo 42.1.a) de la LUCyL. Debe incluir, además, se-
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gún dispone el apartado b), la “Regulación detallada del uso, la intensi-
dad de uso y la tipología edificatoria asignados, así como de las demás 
condiciones, características y parámetros de la urbanización y la edifi-
cación”. Y, por último, debe incluir también la previsión de los sistemas 
locales, o conjunto de dotaciones urbanísticas al servicio de los ámbitos 
objeto de ordenación detallada, conforme establece el apartado c). 
 
Partiendo, por tanto, de este esquema, los terrenos podrán ser objeto 
de aprovechamiento lucrativo o no en función de su calificación urba-
nística, ya se trate de un terreno edificable (para uso residencial, indus-
trial, etc…) o dotacional (zona verde, calle, …). 
 
En nuestro caso, la calificación urbanística que la Revisión del PGOUP 
aprobada definitivamente en 2.007 asigna a la finca identificada con la 
referencia catastral 6954533PH9165S0001QI es la de un terreno edifica-
ble, sujeto a la Ordenanza de edificación en vivienda unifamiliar (ORD. 
VU, T2), siendo las alineaciones oficiales las señaladas en los planos de 
ordenación, tal y como se dispone en el artículo 11.5.4 de las Normas Ur-
banísticas del PGOUP en vigor; alineaciones que, como ha quedado 
acreditado, son las correspondientes a la Avda. Don Bosco y calle Fer-
nández y Morales, a las que las fincas identificadas con las referencias 
catastrales 6954533PH9165S0001QI y 6954526PH9165S0001AI carecen de 
fachada y cualquier acceso directo. Reiterándose que el frente de fa-
chada a la Avda. Santa Gloria se encuentra completamente edificado. 
 
De lo que se concluye claramente que la parcela propiedad de la re-
currente y promotora de la modificación por sí sola no es edificable, de-
biendo arbitrarse desde el propio Plan General los mecanismos que per-
mitan la ejecución lógica y racional de las determinaciones del PGOUP, 
evitando aquellas situaciones injustas como la que aquí nos ocupa ―en 
la que una serie de propietarios quedan completamente marginados, 
sin posibilidad de realizar sus derechos―, posibilitando la transformación 
de sus respectivos terrenos en solares edificables. 
 
El artículo 4.c) de la LUCyL establece, precisamente, que en aplicación 
de los principios constitucionales de la política económica y social, la 
actividad urbanística se orientará a garantizar “… el reparto equitativo 
de los beneficios y las cargas derivados de cualquier forma de activi-
dad urbanística”.  
 
Objetivo totalmente incompatible con la situación reiteradamente de-
nunciada, que vacía por completo el contenido del derecho de propie-
dad urbana. La finca identificada con la referencia catastral número 
6954533PH9165S0001QI que por sí misma es inedificable –al carecer de 
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fachada a la vía pública-, tampoco es susceptible de expropiación. Por 
tanto, ni puede edificarse en la propia parcela ni puede exigirse tampo-
co la satisfacción de una indemnización a causa de su inedificabilidad. 
 
Por lo que de no remediarse esta situación, se estaría privando a las par-
celas sin acceso desde vía pública la posibilidad de su transformación 
en solares. 

 
4. La solución que se proponía, y única posible, pasa, por tanto, porque se 

delimite una unidad de actuación aislada de normalización y urbaniza-
ción, según la propuesta que se acompañaba al recurso de reposición 
(PLANO INF. 06), incluyendo los terrenos situados en la Avda. Don Bosco 
en su confluencia con la calle Fernández y Morales que aún no han sido 
edificados, y que se desarrollará a través del Proyecto de Normalización 
pertinente, produciendo, entre otros efectos, la cesión gratuita al Muni-
cipio de los terrenos necesarios para regularizar las vías públicas. 

 

El artículo 217.1 del RUCyL ―en su redacción actual― establece textual-
mente que “Las actuaciones aisladas de normalización pueden desa-
rrollarse mediante gestión pública, en cuyo caso el Ayuntamiento u otra 
de las entidades citadas en el apartado a) del artículo 191 asume la 
condición de urbanizador, y como tal: a) Promueve la actuación, ela-
borando y aprobando el Proyecto de Normalización, y la ejecuta con-
forme a lo dispuesto en el mismo”, y, además, “b) Financia la actuación 
completamente o bien, según los casos, imponiendo un canon de urba-
nización o contribuciones especiales a los propietarios beneficiados”. 
 
Añadiéndose en el apartado 2 de ese mismo precepto que “… las 
actuaciones aisladas de normalización pueden desarrollarse” también 
“… mediante gestión privada, en cuyo caso los propietarios de los terre-
nos incluidos en una unidad de normalización asumen en conjunto la 
condición de urbanizador, y como tal: a) Promueven la actuación, ela-
borando a su costa el Proyecto de Normalización y presentándolo en el 
Ayuntamiento. b) Ejecutan la actuación, previa aprobación del Proyec-
to por el Ayuntamiento, ajustándose en la ejecución a lo dispuesto en 
dicho Proyecto. c) Financian la actuación por sus propios medios, en 
proporción al aprovechamiento que les corresponda”. 
 
El apartado 3 establece, además, que “… las actuaciones aisladas de 
normalización pueden desarrollarse mediante gestión privada, con 
cualquiera de los sistemas de actuación integrada previstos en el artícu-
lo 234, en las mismas condiciones reguladas para las actuaciones inte-
gradas”. 
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En nuestro caso, la modificación atiende claramente a que el PGOUP 
incluya la delimitación de la unidad de normalización demandada, que 
posteriormente podría desarrollarse mediante gestión pública o privada. 
 
El artículo 216.2 del RUCyL ―en su redacción actual― nos dice a este res-
pecto que “Las actuaciones aisladas de normalización se desarrollan so-
bre agrupaciones de parcelas denominadas unidades de normaliza-
ción”, que, como señala el artículo 218 del RUCyL, son “… superficies 
delimitadas de suelo urbano consolidado, que definen el ámbito com-
pleto de una actuación aislada de normalización”. 
 
Este último precepto nos indica, además, que las unidades de normali-
zación “… pueden delimitarse y modificarse: a) En el instrumento de pla-
neamiento urbanístico que establezca la ordenación detallada de los 
terrenos, así como en sus revisiones y modificaciones, conforme a los cri-
terios señalados en el artículo 97 …”, y “b) En el propio Proyecto de Nor-
malización, aplicando los mismos criterios”. 
 
El artículo 97 del RUCyL ―en su redacción actual― establece en este 
sentido que “El Plan General de Ordenación Urbana puede agrupar te-
rrenos de suelo urbano consolidado en ámbitos de gestión urbanística 
denominados unidades de normalización, cuando esta agrupación sea 
conveniente para una mejor gestión o para un mejor cumplimiento de 
los deberes urbanísticos”, añadiéndose que “Las unidades deben deli-
mitarse de forma que permitan la ejecución de las determinaciones del 
Plan General y el cumplimiento conjunto de los deberes urbanísticos, in-
cluyendo las parcelas edificables que se transformen en solares y los te-
rrenos reservados para completar los servicios urbanos y regularizar las 
vías públicas existentes”. 
 
Por tanto, justificada la necesidad de la actuación aislada de normali-
zación, y considerando que en el suelo urbano consolidado el Plan Ge-
neral debe agotar la ordenación detallada (que en este caso no se re-
mite a ninguna figura de planeamiento posterior: Estudio de Detalle o 
Plan Especial, como permite el artículo 96.2 del RUCyL), la definición de 
la unidad de normalización de fincas reivindicada debe incluirse nece-
sariamente entre las determinaciones del PGOUP. 
 
El artículo 97 del RUCyL queda encuadrado dentro de la Sección 3ª del 
Capítulo II del Título II, que se refiere a la “Ordenación detallada en sue-
lo urbano consolidado”. 
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Y el artículo 92.d) del RUCyL establece que la ordenación detallada del 
suelo urbano consolidado comprende, entre otros aspectos, las “… Uni-
dades de normalización (artículo 97)”. 
 
Ni que decir tiene que si no se delimita a tiempo la unidad de actuación 
aislada de normalización propuesta, la situación denunciada se puede 
transformar en irreversible, si ante la falta de acuerdo en la delimitación 
de la unidad de actuación por parte de los propietarios afectados, los 
propietarios con fachada a la vía pública solicitan licencia y edifican en 
sus respectivas parcelas, “encerrando” de forma definitiva –y ya sin solu-
ción- a los propietarios que carecen de fachada a la vía pública. 
 
Lo que reitera la exigencia insoslayable de incluir la delimitación de la 
unidad de la normalización de fincas demandada en el PGOUP, que 
posteriormente se podrá desarrollar mediante gestión pública o privada, 
aspecto éste que aquí no se plantea. 
 
La única opción válida y posible, como hemos indicado, pasa, inexcu-
sablemente, porque se delimite una unidad de actuación aislada de 
normalización y urbanización, según la propuesta que se acompañó al 
recurso de reposición (PLANO INF. 06), incluyendo los terrenos que aún 
no han sido edificados, identificados con las referencias catastrales 
6954521-24-25-26-33 y 46, y que se desarrollará a través del Proyecto de 
Normalización correspondiente, que, conforme a lo dispuesto en el artí-
culo 219.4.a) del RUCyL, supondrá la cesión gratuita al Municipio de los 
terrenos necesarios para regularizar las vías públicas, aplicándose en 
defecto de acuerdo entre los propietarios, según lo dispuesto en la letra 
c), las reglas específicas de la reparcelación establecidas en el propio 
Reglamento. 
 
La urbanización de la Avda. Don Bosco en el tramo pendiente de aper-
tura corre, como es obvio, por cuenta de los propietarios incluidos en el 
ámbito de la unidad de actuación aislada propuesta, posibilitando así 
su transformación en solares. 
 
El artículo 18.2 de la LUCyL ―en su redacción actual― dice en este senti-
do que “Los terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable con 
ordenación detallada no podrán ser destinados a los usos permitidos 
por el planeamiento hasta haber alcanzado la condición de solar, salvo 
que se autorice la ejecución simultánea de la urbanización y la edifica-
ción, con las garantías que se determinen reglamentariamente”. 

 
5. La Orden, de 30 de junio de 2.009, de la Consejería de Fomento recono-

ce en este sentido que “Las alegaciones vertidas por la recurrente en su 
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escrito de recurso tienen entidad jurídica suficiente y ofrecen mérito bas-
tante para su estimación”, añadiéndose que “De la vista del informe 
técnico emitido por el Arquitecto del Servicio de Urbanismo, se despren-
de que desde el punto de vista técnico, se considera justificada la pre-
tensión de la recurrente”. 

 
Según se indica, “Visto el expediente se observa, que el PGOU clasifica 
las citadas parcelas 6954525, 6954526 y 6954533 como suelo urbano 
consolidado, sin que estas dispongan de acceso por vía pública. El art. 
11 de la LUCyL establecía que “tendrán la condición de suelo urbano 
(…) los terrenos que cuenten con acceso rodado integrado en la malla 
urbana, (…)”. Según establece el artículo 24 de la LUCyL, este acceso 
rodado debe de estar abierto sobre terrenos de uso y dominio público. 
Tras la modificación de la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y 
Suelo, se mantiene esta misma condición en el citado artículo 11 (acce-
so público integrado en la malla urbana). En cuanto al suelo urbano 
consolidado, el art. 12 de la LUCyL establece que estará “constituido 
por los solares y demás terrenos aptos para su uso inmediato (…) así co-
mo por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud mediante ac-
tuaciones aisladas”. 
 
Y destaca que “… se da la circunstancia de que el Ayuntamiento de 
Ponferrada clasifica unos terrenos como suelo urbano consolidado, no 
previendo desde el planeamiento general dos de las condiciones bási-
cas y necesarias para esta clase de terrenos: acceso por vía pública y 
aptitud para su uso inmediato directamente, o a través de una Actua-
ción Aislada (de Normalización). Es más, la condición de suelo urbano 
(consolidado o no consolidado) lleva la necesidad ineludible de estar 
dotado de un acceso por vía pública, bien directamente, bien por la or-
denación de un planeamiento de desarrollo”. 
 
La Orden señala que “Viendo la situación urbanística de la parcela, pa-
rece indudable su condición de suelo urbano por su pertenencia a un 
núcleo de población y por su integración en la malla urbana, lo que 
presupone la disponibilidad de servicios urbanos y de acceso (mediante 
las precisas actuaciones de urbanización en suelo urbano). Por tanto, se 
considera que el PGOU presenta una contradicción al clasificar una se-
rie de parcelas como suelo urbano, sin prever simultáneamente una or-
denación detallada (directa o diferida a un planeamiento de desarro-
llo) que dote a esas parcelas de acceso, o sin prever un instrumento de 
gestión que obligue al conjunto de propietarios “con” y “sin” acceso a 
viario a solucionar en el ámbito de sus parcelas el acceso a todas y ca-
da una de ellas”. 
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Reconociendo que “Si bien es cierto que los particulares pueden pro-
mover un instrumento de gestión urbanística para reordenar las parcelas 
(Actuación Aislada de Normalización), al ser un derecho voluntarista y 
que necesita el acuerdo previo entre el conjunto de propietarios, ello no 
garantiza que los propietarios que ya disponen de acceso a vía pública 
participen en la gestión, por lo que esta condición ha de ser impuesta 
por el propio Plan General con el fin de evitar el aislamiento definitivo 
de aquellas parcelas que no disponen de acceso a vía pública. Por tan-
to no se considera adecuada la causa aludida en la desestimación de 
las alegaciones”. 

 
6. De las alternativas planteadas en la Orden de la Consejería de Fomen-

to, de 30 de junio de 2.009, solo la primera aparece como factible. 
 

La segunda alternativa, por su complejidad, debe descartarse. 
 
Y con mayor énfasis aún debe descartarse la alternativa propuesta en 
tercer lugar, que se muestra totalmente inviable, al no concurrir en este 
caso ninguno de los supuestos tasados aludidos en el artículo 26.1 del 
RUCyL para clasificar un terreno como suelo urbano no consolidado, por 
lo que, en base a su carácter reglado, debe mantenerse su clasifica-
ción como suelo urbano consolidado. 

 
7. La solución pasa, por tanto, como indica la Orden de la Consejería de 

Fomento por “Delimitar una Actuación Aislada de Normalización y Urba-
nización que englobase a las parcelas con acceso a vía pública y sin 
acceso a vía pública”, reconociéndose que “El grupo de parcelas pro-
puesto por el recurrente sería adecuado, puesto que son las parcelas 
que aún no están edificadas, o cuyas edificaciones son disconformes 
con la ordenación”. 

 
 
2. ÁMBITO DE LA MODIFICACIÓN. 
 

8. En cumplimiento de la Orden de la Consejería de Fomento, de 30 de ju-
nio de 2.009, el ámbito de la modificación se contrae a las seis parcelas 
que se identifican en el parcelario catastral (PLANO INF. 03) y en el pla-
no de situación de parcelas (PLANO INF. 04), englobando a las parcelas 
con acceso a vía pública y sin acceso a vía pública, mediante la delimi-
tación de una unidad de actuación aislada de normalización y urbani-
zación. 

 
9. Las restantes determinaciones del PGOUP en vigor se mantienen inalte-

radas. 
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3. MARCO NORMATIVO. 
 
3.1. Legislación aplicable. 
 

10. La legislación aplicable bajo la cual se formula esta modificación viene 
determinada en las siguientes normas: 

 
– Texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto 

Legislativo 2/2.008, de 20 de junio. 
– Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y León, y sus 

modificaciones posteriores. 
– Reglamento de Urbanismo de Castilla y León, aprobado por 

Decreto 22/2.004, de 29 de enero, y sus modificaciones poste-
riores. 

– Orden FOM/1.572/2.006, de 27 de septiembre, por la que se 
aprueba la Instrucción Técnica Urbanística 2/2.006, sobre nor-
malización de los Instrumentos de Planeamiento urbanístico (en 
abreviaturas, ITPLAN). 

 
11. En lo que respecta a la tramitación de la modificación, se tendrá en 

cuenta también la Orden FOM/208/2.011, de 22 de febrero, por la que 
se aprueba la Instrucción Técnica Urbanística 1/2.011, sobre emisión de 
informes previos en el procedimiento de aprobación de los instrumentos 
de planeamiento urbanístico. 

 
3.2. Alteración del planeamiento. 
 

12. El artículo 167 del RUCyL, en desarrollo de las previsiones del artículo 56.1 
de la LUCyL, establece que los instrumentos de planeamiento urbanísti-
co tienen vigencia indefinida, sin perjuicio de lo cual, las Administracio-
nes públicas competentes pueden proceder en cualquier momento, de 
oficio o a instancia de otras Administraciones públicas o de los particula-
res, a alterar las determinaciones de los instrumentos de planeamiento 
mediante los procedimientos de revisión o modificación. 

 
Entendiéndose por Revisión del Plan General de Ordenación Urbana, a 
tenor de lo dispuesto en el artículo 168.1 del RUCyL ―en su redacción 
actual―, la reconsideración total de la ordenación general establecida 
por los instrumentos de planeamiento, y particularmente cuando se pre-
tenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la previ-
sión del número de viviendas de su ámbito en más de un 50 por ciento 
respecto de la ordenación anterior, sea aisladamente o en unión de las 
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modificaciones aprobadas en los cuatro años anteriores al correspon-
diente acuerdo de aprobación inicial. 
 
Los cambios que se introduzcan en el Plan General de Ordenación Ur-
bana siempre que no impliquen su revisión o se realicen por otros instru-
mentos habilitados para ello, se considerarán como modificación de di-
chos instrumentos, según lo dispuesto en el artículo 169.1 del RUCyL ―en 
su redacción vigente―. 
 
En nuestro caso, y como se comprende fácilmente, la alteración del 
planeamiento propuesta entraña una simple modificación del PGOUP 
en vigor, por lo que deberá ajustarse en su contenido a lo dispuesto en 
el artículo 169.3 del RUCyL, según el cual, las modificaciones de cuales-
quiera instrumentos de planeamiento urbanístico deben: 

 
a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su es-

pecífica finalidad, de entre las previstas en el RUCyL para el 
instrumento modificado. 

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuada-
mente sus determinaciones y en especial los cambios que se 
introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al 
menos un documento independiente denominado Memoria 
vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y 
que haga referencia a los siguientes aspectos: 

 
1) La justificación de la conveniencia de la modifica-

ción, acreditando su interés público. 
2) La identificación y justificación pormenorizada de las 

determinaciones del instrumento modificado que se 
alteran, reflejando el estado actual y el propuesto. 

3) El análisis de la influencia de la modificación sobre el 
modelo territorial definido en los instrumentos de orde-
nación del territorio vigentes y sobre la ordenación 
general vigente. 

 
13. La iniciativa de la modificación corresponde en nuestro caso a Eva Aller 

Castellano, que, como consta acreditado, fue quien interpuso el recurso 
de reposición estimado por Orden, de 30 de junio de 2.009, de la Conse-
jería de Fomento, que impone al Ayuntamiento tramitar “… una modifi-
cación del PGOU, de conformidad con lo expuesto en el Fundamento 
de Derecho III de la presente Orden”. 

 
14. En lo que a la aprobación de la modificación se refiere, el artículo 170 

del RUCyL establece que “En los municipios que cuenten con Plan Ge-
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neral de Ordenación Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abril, 
de Urbanismo de Castilla y León, corresponde al Ayuntamiento la apro-
bación definitiva de las modificaciones de los instrumentos de planea-
miento urbanístico que no afecten a la ordenación general definida en 
el planeamiento general vigente, conforme a los artículos 153 a 158 y 
165”, añadiéndose en el artículo 171 del mismo texto normativo ―en su 
redacción actual― que “En todos los municipios, corresponde al Ayunta-
miento la aprobación definitiva de las modificaciones de cualesquiera 
instrumentos de planeamiento urbanístico cuyo único objeto sea alterar 
la delimitación de las unidades de normalización o de las unidades de 
actuación, o bien los plazos para cumplir los deberes urbanísticos, con-
forme a lo dispuesto en los artículos 154, 155, 158.1 y 165. Además, para 
la aprobación de estas modificaciones no es obligatorio lo dispuesto en 
los artículos 153, 156, 157 y 158.2, salvo que se incurra en alguno de los 
supuestos en los que la legislación del Estado exige la solicitud de infor-
me preceptivo”. 

 
Lo que determina que la competencia para la aprobación definitiva de 
la modificación corresponda en nuestro caso al Ayuntamiento de Pon-
ferrada, ya que se trata de un Municipio que cuenta con Plan General 
de Ordenación Urbana adaptado a la LUCyL y la modificación propues-
ta no afecta en ningún caso a la ordenación general, limitando su obje-
to a la delimitación de una unidad de actuación aislada de normaliza-
ción y urbanización, por lo que no resulta obligatorio lo dispuesto en los 
artículos 153, 156, 157 y 158.2 del RUCyL, no incurriéndose en ninguno de 
los supuestos en los que la legislación estatal exige la solicitud de infor-
me preceptivo. 

 
3.3. Instrumentos de ordenación del territorio. 

 
15. El ámbito objeto de la modificación no se encuentra afectado por nin-

gún instrumento de ordenación del territorio. 
 

3.4. Afecciones sectoriales. 
 

16. La presente modificación no plantea ninguna afección sectorial. 
 
 
4. ANÁLISIS DEL ÁMBITO TERRITORIAL. 

 
17. La modificación propuesta, como se comprueba en el parcelario del 

Catastro de urbana (PLANO INF. 03) y el plano de situación de parcelas 
(PLANO INF. 04), afecta a un conjunto de seis parcelas, identificadas 
con las referencias 6954521-24-25-26-33 y 46, que suman en conjunto 
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una superficie de siete mil quinientos cincuenta y un metros cuadrados 
(7.551´00 m2), y que, según la información catastral obtenida, pertene-
cen a los siguientes propietarios: 

 
6954533PH9165S0001QI: Eva Aller Castellano. 
6954524PH9165S0001HI: Enar Osorio Cuellas. 
6954525PH9165S0001WI: Antonio Arias Franganillo. 
6954526PH9165S0001AI: David Garnelo Garnelo. 
6954546PH9165S0001XI: Herederos de José Fernández Martínez. 
6954521PH9165S0001SI: Antonio Arias Franganillo. 

 
18. Los terrenos no presentan ninguna circunstancia relevante desde el 

punto de vista físico y ambiental, contando en sus inmediaciones con 
las dotaciones e infraestructuras urbanísticas propias del suelo urbano 
consolidado, restando únicamente la urbanización de un pequeño tra-
mo de la Avda. Don Bosco, que es el que aquí nos afecta. 

 
19. En el ámbito de la modificación no existe ninguna infraestructura territo-

rial que pueda verse afectada. 
 

20. Los terrenos no están incluidos, obviamente, en ningún Espacio Natural 
Protegido, ni Zona de Especial Protección de las Aves, Zona Húmeda y 
demás Lugares de Importancia Comunitaria, ni presentan tampoco nin-
gún valor natural. 

 
21. Atendiendo a su objeto, según se establece en el artículo 171 del RUCyL 

―en su redacción actual―, la presente modificación no ha de someter-
se al trámite ambiental. 

 
22. Y considerando el objeto de la modificación, conforme a lo dispuesto 

en el artículo 171 del RUCyL ―en su redacción vigente―, tampoco ha de 
solicitarse ni obtenerse informe arqueológico. 

 
 

5. ANÁLISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE. 
 
5.1. Planeamiento urbanístico y territorial. 

 
23. Los terrenos afectados por la modificación propuesta, como puede 

comprobarse en el plano de ordenación vigente (PLANO ORD. 01) y el 
plano de detalle correspondiente a su situación (PLANO INF. 01), están 
clasificados en la Revisión del PGOUP de 2.007 como suelo urbano con-
solidado, sin que resulten afectados por ningún instrumento de ordena-
ción del territorio. 
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24. Como también puede comprobarse, con la sola excepción de los terre-

nos que resultan afectados por el tramo pendiente de apertura de la 
Avda. Don Bosco, el ámbito restante de la modificación se corresponde 
con terrenos regulados urbanísticamente por la Ordenanza de vivienda 
unifamiliar (ORD. VU, T2), sin que esté contemplada en el PGOUP actual-
mente en vigor ninguna unidad de actuación aislada de normalización 
y/o urbanización que permita su transformación en solares edificables. 

 
5.2. Determinaciones de ordenación general. 

 
25. La modificación propuesta no afecta a ninguna determinación de or-

denación general, limitando su intervención, como exige la Orden, de 
30 de junio de 2.009, de la Consejería de Fomento, a delimitar una ac-
tuación aislada de normalización y urbanización que englobe a las par-
celas con acceso a vía pública y sin acceso a vía pública, a las que ve-
nimos haciendo referencia. 

 
26. Conforme a lo dispuesto en los artículos 92 y 97 del RUCyL ―en su redac-

ción actual―, que, como puede comprobarse, se incardinan dentro de 
la Sección 3ª del Capítulo II del Título II del RUCyL, la delimitación de las 
unidades de normalización se comprende dentro de la ordenación de-
tallada en suelo urbano consolidado. 
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PLANOS DE INFORMACIÓN 
 
 

1. De acuerdo con el artículo 169.3 del RUCyL, en relación con el artículo 
111.2, los planos de información que conforman esta modificación son 
los siguientes: 

 
 

PLANO INF. 01:  Plano detalle de situación PGOUP 2.007 (E: 1/1100) 
PLANO INF. 02:  Plano ordenación ORD. I-7 PGOUP 1.989 (E: 1/1100) 
PLANO INF. 03:  Plano parcelario catastral (E: 1/1100) 
PLANO INF. 04:  Plano situación de parcelas (E: 1/1100) 
PLANO INF. 05:  Plano estado actual SigPac (E: 1 / 500) 
PLANO INF. 06:  Plano propuesta unidad de actuación  
  aislada de normalización y urbanización (E: 1 / 500) 
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MEMORIA VINCULANTE 
 
 
 
1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACIÓN, SU INTERÉS PÚBLICO. 
 

1. Como indicamos en el apartado 1 de la Memoria Informativa, la modifi-
cación que se presenta viene impuesta por la Orden, de 30 de junio de 
2.009, de la Consejería de Fomento por la que se estimó “El recurso de 
reposición interpuesto por Doña Eva Aller Castellano, contra la Orden 
de la Consejería de Fomento de 22 de mayo de 2007, por la que se 
aprueba definitivamente la Revisión del Plan General de Ordenación Ur-
bana de Ponferrada (León), debiendo tramitar el Ayuntamiento una 
modificación del PGOU, de conformidad con lo expuesto en el Funda-
mento de Derecho III de la presente Orden”, y que, al no haber sido im-
pugnada, ha devenido firme. 

 
No siendo necesario añadir aquí ningún motivo adicional a los que se 
explicitaron en el apartado 1 de la Memoria Informativa y que justifican 
claramente la modificación. 

 
2. Por tanto, en lugar de la conveniencia y oportunidad de la modifica-

ción, atendiendo al carácter imperativo de la Orden de la Consejería 
de Fomento, debe hablarse propiamente de la obligatoriedad de la 
modificación, a la que responde esta propuesta. 

 
 

2. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACIÓN: IDENTIFICACIÓN Y JUSTIFICA-
CIÓN PORMENORIZADA DE LAS DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO DE 
PLANEAMIENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN. 

 
2.1. Objetivo de la modificación. 

 
3. Como ya se ha indicado, la modificación propuesta, dando cumpli-

miento a la Orden, de 30 de junio de 2.009, de la Consejería de Fomen-
to tiene como único objetivo la delimitación de una unidad de actua-
ción aislada de normalización y urbanización que englobe a las parce-
las afectadas con acceso a vía pública y sin acceso a vía pública, 
manteniéndose inalteradas las demás determinaciones del PGOUP en 
vigor. 
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Se adjunta la ficha específica (ANEXO IV), con los datos básicos de la 
unidad de actuación aislada, sus condiciones de ordenación detallada 
y condiciones específicas de ordenación. 

 
4. El cambio que se introduce no afecta a la clasificación de suelo, ni a su 

calificación urbanística, ni a ninguna dotación urbanística, debiéndose 
considerar como una simple modificación, que viene a completar la or-
denación detallada contenida en el actual PGOUP. 

 
El artículo 92 del RUCyL nos dice que la ordenación detallada del suelo 
urbano consolidado comprende la delimitación de las unidades de nor-
malización, indicándose en el artículo 97 ―en su redacción actual―, co-
mo hemos visto ya, que “El Plan General de Ordenación Urbana puede 
agrupar terrenos de suelo urbano consolidado en ámbitos de gestión ur-
banística denominados unidades de normalización, cuando esta agru-
pación sea conveniente para una mejor gestión o para un mejor cum-
plimiento de los deberes urbanísticos. Las unidades deben delimitarse 
de forma que permitan la ejecución de las determinaciones del Plan 
General y el cumplimiento conjunto de los deberes urbanísticos, inclu-
yendo las parcelas edificables que se transformen en solares y los terre-
nos reservados para completar los servicios urbanos y regularizar las vías 
públicas existentes”. 
 
En el plano de ordenación propuesta (PLANO ORD. 02) y su ficha espe-
cífica (ANEXO IV) se refleja la delimitación perimetral de la unidad de 
actuación aislada de normalización y urbanización, sin que se vea afec-
tada ninguna otra determinación. 

 
2.2 Resumen ejecutivo. 
 
2.2.1. Determinaciones de ordenación general que contiene la modificación. 

 
5. La modificación propuesta no afecta a ninguna determinación de or-

denación general, a las que se refiere el artículo 80 del RUCyL. La modifi-
cación no afecta a los objetivos y propuestas de ordenación, ni a la cla-
sificación del suelo y sistemas generales, ni afecta tampoco a la catalo-
gación de los elementos que deben ser protegidos, conservados o recu-
perados, ni a las reservas para ampliar los patrimonios públicos de suelo. 
Tampoco afecta a la división en unidades urbanas del suelo urbano 
consolidado. 

 
6. El PGOUP modificado tampoco establece ninguna determinación de 

ordenación general potestativa a las que alude el artículo 91 del RUCyL. 
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2.2.2. Determinaciones de ordenación detallada que contiene la modificación. 
 

7. La modificación propuesta completa la ordenación detallada que se 
establece en el PGOUP con la delimitación de una actuación aislada 
de normalización y urbanización que, en los términos exigidos por la Or-
den de la Consejería de Fomento, de 30 de junio de 2.009, engloba a las 
parcelas con acceso a vía pública y sin acceso a vía pública que aquí 
nos afectan, y que, como puede comprobarse en la ficha específica 
(ANEXO IV), son las parcelas identificadas con las referencias catastrales 
urbanas 6954521-24-25-26-33 y 46. 

 
Las actuaciones aisladas de urbanización y normalización, según se es-
tablece en el artículo 222.1 del RUCyL ―en su redacción actual―, “… tie-
nen por objeto adaptar las parcelas de suelo urbano consolidado a las 
determinaciones del planeamiento urbanístico, así como completar o 
rehabilitar su urbanización a fin de que las parcelas resultantes alcan-
cen o recuperen la condición de solar”. 
 
Añadiéndose en el apartado 2 que “Las actuaciones aisladas de urba-
nización y normalización se desarrollan conforme a las reglas previstas 
en la sección anterior, y además las siguientes”, lo que nos remite, entre 
otros, al artículo 218 del RUCyL, según el cual, las unidades de normaliza-
ción “… son superficies delimitadas de suelo urbano consolidado, que 
definen el ámbito completo de una actuación aislada de normaliza-
ción”, que pueden delimitarse y modificarse (a) “En el instrumento de 
planeamiento urbanístico que establezca la ordenación detallada de 
los terrenos, así como en sus revisiones y modificaciones, conforme a los 
criterios señalados en el artículo 97. En particular, las modificaciones del 
planeamiento cuyo único objeto sea la creación, agrupación, división, 
alteración de límites o supresión de unidades de normalización, sin alte-
rar otras determinaciones, pueden tramitarse por el procedimiento del 
artículo 171”. 
 
Remitiéndonos en lo demás, con el fin de evitar reiteraciones innecesa-
rias, a lo dispuesto en el apartado 1 de la Memoria Informativa. 
 
La actuación aislada, a tenor de lo dispuesto en el artículo 211 del 
RUCyL ―en su redacción actual―, ha de ser también de urbanización 
con el objeto de que las parcelas afectadas puedan alcanzar la condi-
ción de solar, mediante la urbanización del tramo de la Avda. Don Bos-
co que se encuentra pendiente actualmente de apertura. 
 
En este sentido, y tal y como establece el artículo 219.4.a) del RUCyL 
―en su redacción actual―, en el Proyecto de Normalización que desa-
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rrolle esta actuación aislada deberán “… cederse gratuitamente al mu-
nicipio los terrenos necesarios para regularizar las vías públicas existen-
tes”, que se cederán completamente urbanizados. La aprobación defi-
nitiva del Proyecto de Normalización, según se desprende del artículo 
221 del RUCyL, conllevará la cesión gratuita y obligatoria de estos terre-
nos al Municipio de Ponferrada. 

 
8. La modificación propuesta no afecta a la calificación urbanística del 

suelo, ni a los sistemas locales, ni a ningún ámbito de planeamiento de 
desarrollo, ni a ningún uso fuera de ordenación. Tampoco afecta a los 
plazos para cumplir los deberes urbanísticos ni a ningún área de tanteo 
y retracto. 

 
Como puede comprobarse, la unidad  de actuación aislada de norma-
lización y urbanización que se incluye en la presente modificación no 
afecta a la ordenación detallada contenida en la Revisión del PGOUP, 
salvo en lo que se refiere, claro está, a la delimitación de la unidad de 
actuación aislada de normalización y urbanización propuesta, mante-
niéndose inalteradas las restantes determinaciones. 

 
2.2.3. Desarrollo y gestión. 

 
9. El plazo para el cumplimiento de los deberes urbanísticos se fija en cua-

tro años desde la aprobación de la presente modificación. 
 

10. Según lo dispuesto en el artículo 217.2 del RUCyL, “… las actuaciones 
aisladas de normalización pueden desarrollarse mediante gestión priva-
da, en cuyo caso los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad 
de normalización asumen en conjunto la condición de urbanizador, y 
como tal: a) Promueven la actuación, elaborando a su costa el Proyec-
to de Normalización y presentándolo en el Ayuntamiento. b) Ejecutan la 
actuación, previa aprobación del Proyecto por Ayuntamiento, ajustán-
dose en la ejecución a lo dispuesto en dicho Proyecto. c) Financian la 
actuación por sus propios medios, en proporción al aprovechamiento 
que les corresponda”, añadiéndose en el apartado 3 que “Asimismo las 
actuaciones aisladas de normalización pueden desarrollarse mediante 
gestión privada, con cualquiera de los sistemas de actuación integrada 
previstos en el artículo 234, en las mismas condiciones reguladas para las 
actuaciones integradas”. 

 
2.2.4. Suspensión de licencias. 

 
11. A tenor de lo dispuesto en el artículo 156L, en relación con el 112, del 

RUCyL ―en su redacción actual―, la aprobación inicial de la modifica-
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ción producirá la suspensión del otorgamiento de las licencias urbanísti-
cas citadas en los párrafos 1º, 2º, 3º, 4º y 7º de la letra a) y 1º y 2º de la 
letra b) del artículo 288, en el área correspondiente a la unidad de ac-
tuación aislada de normalización y urbanización cuya delimitación se 
propone, y que se mantendrá hasta la entrada en vigor de la modifica-
ción y como máximo durante dos años. 

 
La suspensión del otorgamiento de las licencias urbanísticas citadas en 
el párrafo 7º de la letra a) del artículo 288 del RUCyL, se justifica, según 
lo exigido en el artículo 156.2, en la situación de enclave de las parcelas 
con referencia catastral 6954533PH9165S0001QI y 6954526PH9165S0001AI, 
que, como ha quedado acreditado, carecen de fachada y acceso di-
recto a vía pública. 

 
 

3. INFLUENCIA SOBRE LA ORDENACIÓN GENERAL 
 

12. Dado que no se afecta ninguna determinación de ordenación general, 
la influencia de la presente modificación sobre la ordenación general es 
inexistente, debiéndose considerar, además, que por virtud de esta mo-
dificación no resulta afectado ningún instrumento de ordenación del te-
rritorio. 
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PLANOS DE ORDENACIÓN 
 

1. De acuerdo con el artículo 169.3 del RUCyL, en relación con el artículo 
114, los planos de ordenación que conforman esta modificación son los 
siguientes: 

 
 

PLANO ORD. 01:  Plano ordenación O.2-16 PGOUP 2.007 (E: 1/1000) 
PLANO ORD. 02:  Plano ordenación O.2-16 PGOUP 2.007  
  modificado (E: 1/1000) 
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ANEXO I _____________________________ 
 

Orden, de 30 de junio de 2.009, de la Consejería 
de Fomento de la Junta de Castilla y León 
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ANEXO II _____________________________ 
 

Certificación catastral descriptiva y gráfica 
referencia número 6954533PH9165S0001QI 
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ANEXO III ____________________________ 
 

Consulta catastral descriptiva y gráfica 
referencia número 6954526PH9165S0001AI 
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ANEXO IV ____________________________ 
 

Ficha unidad de actuación aislada de 
normalización y urbanización propuesta 

 



UNIDAD DE ACTUACIÓN AISLADA DE 
NORMALIZACIÓN Y URBANIZACIÓN

UAA-N-U

 
A. DATOS BÁSICOS DE LA UNIDAD 

 
SECTOR Nº UAA-N-U-8
Denominación                                                                                 AVDA. DON BOSCO
Núcleo                                                                                                       PONFERRADA

 

Plano de Ordenación en el que se localiza gráficamente la situación de la unidad                                         O.2-16 
 

 

SUPERFICIE BRUTA                                                                                          7.551 m2 

 

Entorno con parcelario original 

 
                              
 

 CONDICIONES DE ORDENACIÓN DETALLADA 
SUPERFICIE EDIFICABLE

Ordenanzas de aplicación                                                                        EN PARCELAS
Edificación en Vivienda Unifamiliar –VU, T2–             2 plantas                Según parámetros de ordenanza 

CESIONES
Viales con urbanización y ejecución de infraestructuras 868´72 m2 

CONDICIONES DE
ORDENACIÓN

Es vinculante el trazado del viario así como sus dimensiones y las condiciones de ordenación reflejadas 
en el plano anexo. 

INSTRUMENTOS
DE DESARROLLO

La ejecución de la Unidad implicará el desarrollo de un Proyecto de Normalización y un Proyecto de 
Urbanización conforme a las exigencias del RUCyL. 

 
B. CONDICIONES ESPECÍFICAS DE ORDENACIÓN 
 

OBSERVACIONES
Regularizar y urbanizar el Viario Público. 
Los servicios urbanos se ajustarán en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de 
urbanización de la normativa del Plan General. 
 
PLANO DE ORDENACIÓN DETALLADA EN PÁGINA SIGUIENTE 

 



8 
AVENIDA DON BOSCO 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

UAA-N-U 8 
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