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2.1 INTRODUCCION

La modificacién afecta a la parcela catastral n° 6635603PH9163N00011S.
Dicha parcela se corresponde con las fincas registrales n® 18.835 y 18.977, libres de
cargas y sin servidumbre alguna sobre las parcelas colindantes, (se adjuntan notas
simples). La superficie total de la parcela es de 706,00 mZ2.

Imagen P.G.0.U.
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A continuacion se expone y justifica la propuesta de modificacion sefalando el
cumplimiento de la normativa de aplicacién y adjuntando la documentacién que exige
el art. 136 det R.U.C. y L., asi como la exigida por el art.13.1.1 del PGOU, ajustada a
la entidad de la modificacién: Memoria con las justifcaciones graficas y escritas;
Documentos legales de la propiedad; Planos de informacién y descriptivos de la
actuacién, (informativos identificados con el cddigo “INF" y descriptivos identifcados

con el cédigo “ ED” ).

2.2 EXPOSICION DE MOTIVOS

La modificacion puntual se centra en la parcela descrita en el punto anterior a
la que el P.G.O.U. de Ponferrada le asigna un aprovechamiento que queda definido
por la ordenanza 11, Servicios Privados (SER).

En la parcela existe una estacion de servicio y bascula con licencia de obra
del afo 1966 y licencia de actividad desde el afio 1967.

El P.G.0.U. no resolvié correctamante las alineacidones de la finca, dejando
fuera del ambito: la bascula, almacén, oficinas de la parte trasera y otros elementos
necesarios para el funcionamiento. Ademas se ha generado un vial de 5,90 m. de
ancho que fracciona la parcela y las instalaciones hoy en servicio, sin sentido aparente
dede el punto de vista urbanistico, de funcionamiento de trafico, y de ajuste a la trama
urbana de su entorno, pero con una clara intencién de separar el uso residencial de la
parcela colindante al uso de servicios de la parcela que nos ocupa.

La configuracién asi definida deja la estacion de servicio sin posibilidad de
funcionamiento tal y como existe en la actualidad y genera problemas de ajuste e
integracion urbana de la instalacion.

Por otro lado el nuevo P.G.O.U. , no declara fuera de ordenacién ninguna
edificacién ni instalacién de manera expresa en los planos de ordenacion, (ver serie
planos de informacién “INF”), y mantiene la edificaciéon principal y la marquesina

CV: BOCYL-D-05122018-35




i Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Num. 235 Miércoles, 5 de diciembre de 2018 Pag. 47668

dentro de un area calificada como Servicio Privado (SER) sugiriendo la intencién clara

de mantener el aprovechamiento y servicios actuales.
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Imagen aérea Alineaciones PGOU

2.3 APROVECHAMIENTO URBANISTICO
La nueva alineacion propuesta es coherente y se adapta mejor a la trama

urbana vy la situacién real de la parcela, teniendo en cuenta la pretensiéon de mantener
la_diferencia_de usos, con un espacio peatonal de 3.00 metros de ancho, que

establece un espacio suficiente para separar el uso residencial del de servicios, pero
sin la necesidad de que ese ancho sea de 5,90 metros, y con uso para vehiculos, ya
que el vial generado, no tiene sentido en la trama urbana, ni lo tendria en el uso en la
practica en cuanto a funcionamiento de trafico rodado. Ademas la geometria propuesta
cumple con los requerimientos de las N.U. sin alterar las determinaciones de
ordenacién general y permite el funcionamiento de la estacién y de sus instalaciones
actuales.

Datos Urbanisticos de la propuesta:

Superficie de la parcela: 706,00 m?

Superficie destinada a viales: 108 m?
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Superficie con aprovechamiento: 598,00 m2

Edificabilidad maxima de la parcela: 598,00 m?

Atura minima permitida en planta baja: 2,5m

Analisis comparativo del aprovechamiento actual con la propuesta:

Sup. Parcela Sup.con Edificabilidad
(m?) aprovechamiento (m?)
P.G.O.U. 706,00 345,00 690,00
MODIFICACION 706,00 588,00 598,00
Incremento edif.
*) - 92,00

(*) Dado que no hay incremento de edificabilidad segun el art. 173 b del RUC,

no se requiere incremento de superfice para reservas.

Edil. 578 m*

Tl N

Centroide que indica la
edificabilidad y altura maxima
permitida en la parcela.

Estado final de la propuesta con los parametros de
aprovechamiento y cotas de alineacion. (ver plano ED-02)
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2.4 CONCLUSIONES

Con las nuevas alineaciones se consigue integrar perfectamente en la trama
urbana la parcela, generandose encuentros acordes con las manzanas colindantes y
siguiendo los parametros geométricos de las N.U., preservando el interés publico de
separar el uso residencial de la parcela colindante con el de servicios de la parcela
objeto de modificacion, mediante un espacio peatonal de 3,00 m de ancho.

La modificacién logra a su vez solucionar los problemas de uso de un servicio

legalmente autorizado y en funcionamiento. Los parametros de aprovechamiento

cumplen la ordenanza vigente, quedando por debajo de la edificabilidad establecida en

el P.G.0.U., en 92,00 m? y por tanto sin requerir incremento de reservas segun el art.
173bdelRUCVYL.
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Imagen aérea actual . Modificacién integrada en la trama urbana

Con todo, la propuesta de modificacién puntual de las alineaciones, no altera
las determinacines de ordenacién general y cumple las prescripciones del RUCyL y
P.G.0.U. en cuanto a la documentaciéon a presentar y cumplimiento de estandares

urbanisticos.
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2.5 RESUMEN EJECUTIVO
la parcela catastral n°

La modificacion puntual se circunscribe a

6635603PH9163N00011S.

La modificacién puntual sefiala nuevas alineaciones que coinciden casi en su
totalidad con los lindes de la parcela, cediendo gratuitamente los espacios publicos

fuera de la misma sefalados en la propuesta.

licencias.

No se plantea la suspension de

En la parcela objeto de modifcacién no existe afeccion sobre redes publias de

comunicaciones electronicas.

Esquema actuacién: Plano catastral, parcela edificatoria inicial, parcela

edificatoria propuesta por el E.D.

Imagen Parcela catastral

Imagen final de la propuesta
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2.6 ESTUDIO ECONOMICO

En este caso, el estudio econémico, al tratarse de una parcela de titularidad
privada, en la que no se afecta a sistemas generales ni afecta a inversiones publicas,
no necesita de previsiones econémicas ni medidas financieras por parte de la
hacienda publica.

La modificacién puntual viene simplemente a regularizar la parcela regida por
la ordenanza SER, de un servicio privado, con la adaptacion de la actual alineacion del
PGOU, mediante cesién gratuita de un espacio destinado a trafico peatonal de 3m de
ancho en el desarrollo, con el objetivo de separar el uso residencial de la parcela
colindante, del uso de servicio privado que se desarrolla en la parcela referenciada.
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