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MEMORIA INFORMATIVA

1. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA MODIFICACION.

1. Estimando el recurso de reposicion interpuesto por Eva Aller Castellano
contra la Orden de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y
Ledn, de 22 de mayo de 2.007, por la que se aprobd definitivamente la
Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Ponferrada (en
abreviaturas, PGOUP), se dicta la Orden, de 30 de junio de 2.009, de di-
cha Consejeria de Fomento (ANEXO |) —que es firme—, por la que se im-
pone al Ayuntamiento de Ponferrada la obligacion de tramitar “... una
modificacion del PGOU, de conformidad con lo expuesto en el Funda-
mento de Derecho Il de la presente Orden”.

Segun consta acreditado en el expediente de aprobacion de la Revi-
sibn del PGOUP, la recurrente —y promotora de esta modificacion— es
propietaria de una finca urbana, enclavada entre otras, sin fachada ni
acceso directo desde la via publica, identificada en el plano parcelario
del Catastro de urbana actualmente en vigor con la referencia numero
6954533PH9165S0001QI (ANEXO II).

Dicha finca, como puede comprobarse en el plano de ordenacion
0.2-16 de la Revision del PGOUP de 2.007 (PLANO ORD. 01) y el plano de
detalle correspondiente a su situacion (PLANO INF. 01), estd enclavada
en el interior de una gran manzana de suelo urbano consolidado, regu-
lada por la Ordenanza de vivienda unifamiliar (ORD. VU, T2), careciendo
de fachada a las vias publicas que la delimitan: Don Bosco, Cabo de
Pefas, Santa Gloria, Angel Blanco San Martin y Fernandez y Morales.

2. Desde el aino 1.989 en que se aprobd el PGOUP anteriormente en vigor
—aprobado por Orden, de 28 de noviembre de 1.989, de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Junta de Castilla y
Lebn—, y que clasificé por primera vez estos terrenos como suelo urbano,
como puede comprobarse en el plano de ordenacion correspondiente
a su emplazamiento (PLANO INF. 02), los propietarios de las fincas con
fachada a las vias publicas que delimitan esta manzana de suelo urba-
no fueron consolidando con sus construcciones el frente de fachada
edificable a las distintas calles, creandose una situacion de grave per-
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juicio para los propietarios de las fincas incluidas en el interior de la man-
zana y que carecen de acceso directo desde la via publica.

3. En la fecha actual, segun se indic6 en el recurso de reposicion, solo res-
ta por consolidar el tramo final de la Avda. Don Bosco en su confluencia
con la calle Fernandez y Morales, que, como puede comprobarse en el
parcelario catastral (PLANO INF. 03) y en el plano de situacién de parce-
las (PLANO INF. 04), ademaéas de la fotografia aérea del SigPac (PLANO
INF. 05), es el frente de fachada correspondiente a las referencias catas-
trales 6954521-24-25 y 46, por lo que la edificacidn de estas parcelas cer-
cenaria ya definitivamente los derechos edificatorios de las dos Unicas
parcelas que no disponen de fachada a la via publica, las identifica-
das con las referencias catastrales niumeros 6954533PH9165S0001QI vy
6954526PH9165S0001AI (ANEXOS Il y III).

El por qué de esta situacion lo encontramos en el PGOUP de 1.989 que,
al margen de las técnicas de equidistribucion que el Texto Refundido de
la Ley del Suelo de 1.976 ya contemplaba —en vigor a la fecha de su
aprobacién—, decidié clasificar estos terrenos como suelo urbano, sin
delimitar ninguna unidad de actuacién o ambito de gestidn integrada.
Lo que dié como resultado una situacion tremendamente injusta y per-
judicial para los propietarios de aquellas parcelas, que, al no disponer
de fachada a la via publica, como acontece en el caso de la recurren-
te y promotora de la modificacion, no pueden materializar el aprove-
chamiento otorgado por el Plan, impidiendo la obtencién de cualquier
licencia de construccion; lo que ha propiciado abusos por parte de los
propietarios de las parcelas colindantes con la via publica, que han pre-
tendido y pretenden aprovecharse de su posicidn prevalente. Esta situa-
cion injusta se hubiera evitado, en su dia, si el PGOUP de 1.989, como
era preceptivo, hubiese delimitado un ambito de gestiéon integrada (uni-
dad de actuacion), en el que pudiera haberse llevado a cabo el proce-
so reparcelatorio y de transformacion de los terrenos afectados, hasta
ese momento de naturaleza rastica. Esto hubiera permitido la transfor-
macion de todos los terrenos en solares edificables con fachada directa
ala via publica.

El recurso de reposicién interpuesto por la promotora de esta modifica-
cion pretendia evitar, precisamente, que la situacion descrita sea irre-
versible, lo que, como se dijo y reitera aqui nuevamente, pasa necesa-
riamente porque los terrenos aun no edificados, que se sitian en el tra-
mo final de la Avda. Don Bosco en su confluencia con la calle Fernan-
dez y Morales, se incluyan dentro de una unidad de actuacién aislada
de normalizacién y urbanizacién, similar en su funcionamiento a las ya
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previstas por la Revision del PGOUP, permitiendo la transformacion de
estas parcelas en solares edificables.

La Ley 5/1.999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Leén (en abre-
viaturas, LUCyL), como se indic6 en el recurso de reposicion, al referirse
al suelo urbano distingue dos categorias: consolidado y no consolidado.

El suelo urbano consolidado, que es el que aqui nos ocupa, a tenor de
lo dispuesto en el articulo 12.1.a) de la LUCyL —en su redaccién actual—,
es el “... constituido por los solares y demas terrenos aptos para su uso
inmediato conforme a las determinaciones del planeamiento urbanisti-
co, asi como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud me-
diante actuaciones aisladas”.

Lo que pone de manifiesto por si solo que el fin de toda parcela de sue-
lo urbano consolidado es su transformacién en solar.

El articulo 22.1 de la LUCyL —en su redaccidén actual— establece asi que
tendran la condicién de solar “... las superficies de suelo urbano consoli-
dado legalmente divididas, aptas para su uso inmediato conforme a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, urbanizadas con arreglo
a las alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas en aquél, y
gue cuenten con acceso por via pavimentada de uso y dominio publio-
CoO, Yy servicios urbanos de abastecimiento de agua potable, evacua-
cién de aguas residuales a red de saneamiento, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico, asi como con aquellos otros que exija el
planeamiento urbanistico, en condiciones de caudal y potencia ade-
cuadas a los usos permitidos. La condicion de solar se extinguira por el
cambio de clasificacion de los terrenos o por la obsolescencia o inade-
cuacion sobrevenida de la urbanizacion”.

Condicién que, por los motivos expuestos en el recurso de reposicion,
nunca podrian adquirir por si solas las parcelas sin fachada a la via pu-
blica, imponiéndose necesariamente una actuacion aislada de normali-
zacidn que comprenda las parcelas aun no edificadas.

El articulo 17.1 de la LUCyL —en su redaccidn actual— establece en apo-
yo de lo anterior que “Los propietarios de terrenos clasificados como
suelo urbano o urbanizable que tengan ordenacion detallada, tienen
derecho a urbanizar sus parcelas para que alcancen o recuperen la
condicién de solar, y a edificar sus solares, en las condiciones que sefia-
le en cada caso la normativa urbanistica”.
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De esta forma, y como sefiala el articulo 17.3 de la LUCyL —en su redac-
cién vigente—, en suelo urbano consolidado “... los propietarios materia-
lizaran su aprovechamiento sobre la superficie neta de sus parcelas o
...”, como es nuestro caso, “... sobre los solares que resulten de una ac-
tuacion aislada”.

El articulo 65.2 de la LUCyL —en su redaccion actual— nos dice, por su
parte, que en el suelo urbano consolidado, que es la clasificacion que
aqui nos ocupa, “.... la gestidn urbanistica se efectuara mediante ac-
tuaciones aisladas, que se desarrollaran sobre las parcelas existentes o
sobre agrupaciones de parcelas denominadas unidades de normaliza-
cién, conforme al articulo 71”.

Y las actuaciones aisladas, conforme a lo dispuesto en el articulo 69.1.a)
de la LUCyL —en su redaccidén actual—, pueden tener por objeto el de
“Completar o rehabilitar la urbanizacién de las parcelas de suelo urba-
no consolidado, a fin de que alcancen o recuperen la condicién de so-
lar, o bien edificar los solares o rehabilitar las construcciones existentes
en los mismos”.

En este caso, dado que la actuacion “individualizada” sobre las parce-
las existentes incidiria nuevamente en la situacion ya denunciada -y
que terminaria por arrinconar definitivamente a los propietarios de terre-
nos sin fachada a la via publica- se impone forzosamente, como hemos
justificado, la gestion mediante una actuacién aislada de normaliza-
cion.

El articulo 216.1 del RUCyL —en su redaccion actual—, establece con to-
tal claridad que “Las actuaciones aisladas de normalizacién tienen por
objeto adaptar las parcelas de suelo urbano consolidado a las determi-
naciones del planeamiento urbanistico”, que es el problema de fondo
gue aqui subyace, evitando precisamente que puedan quedar parce-
las sin acceso a la via publica.

La logica de la ejecucion del planeamiento en el suelo urbano no per-
mite que en ningln caso una parcela de terreno pueda quedar al mar-
gen del proceso de urbanizacion y edificaciéon y no pueda convertirse
en solar.

El Plan General de Ordenacién Urbana en el suelo urbano consolidado
debe establecer la calificaciéon del suelo, entendida como “... la asig-
nacién pormenorizada de uso, intensidad de uso y tipologia edificatoria,
para cada parcela, o bien por manzanas u otras areas homogéneas”.
Asi lo establece el articulo 42.1.a) de la LUCyL. Debe incluir, ademas, se-

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
DIRECCION TECNICA: Gorgonio Torre Bellota, Arquitecto
Carlos-Hilario Soto Parra, Abogado



MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

gun dispone el apartado b), la “Regulacion detallada del uso, la intensi-
dad de uso y la tipologia edificatoria asignados, asi como de las demas
condiciones, caracteristicas y parametros de la urbanizaciéon y la edifi-
cacion”. Y, por ultimo, debe incluir también la prevision de los sistemas
locales, o conjunto de dotaciones urbanisticas al servicio de los ambitos
objeto de ordenacion detallada, conforme establece el apartado c).

Partiendo, por tanto, de este esquema, los terrenos podran ser objeto
de aprovechamiento lucrativo o no en funcién de su calificaciéon urba-
nistica, ya se trate de un terreno edificable (para uso residencial, indus-
trial, etc...) o dotacional (zona verde, calle, ...).

En nuestro caso, la calificacién urbanistica que la Revision del PGOUP
aprobada definitivamente en 2.007 asigha a la finca identificada con la
referencia catastral 6954533PH9165S0001QI es la de un terreno edifica-
ble, sujeto a la Ordenanza de edificacion en vivienda unifamiliar (ORD.
VU, T2), siendo las alineaciones oficiales las sefialadas en los planos de
ordenacion, tal y como se dispone en el articulo 11.5.4 de las Normas Ur-
banisticas del PGOUP en vigor; alineaciones que, como ha quedado
acreditado, son las correspondientes a la Avda. Don Bosco y calle Fer-
nandez y Morales, a las que las fincas identificadas con las referencias
catastrales 6954533PH9165S0001QI y 6954526PH9165S0001AI carecen de
fachada y cualquier acceso directo. Reiterandose que el frente de fa-
chada a la Avda. Santa Gloria se encuentra completamente edificado.

De lo que se concluye claramente que la parcela propiedad de la re-
currente y promotora de la modificacién por si sola no es edificable, de-
biendo arbitrarse desde el propio Plan General los mecanismos que per-
mitan la ejecucion légica y racional de las determinaciones del PGOUP,
evitando aquellas situaciones injustas como la que aqui nos ocupa —en
la que una serie de propietarios quedan completamente marginados,
sin posibilidad de realizar sus derechos—, posibilitando la transformacién
de sus respectivos terrenos en solares edificables.

El articulo 4.c) de la LUCyL establece, precisamente, que en aplicaciéon
de los principios constitucionales de la politica econdmica y social, la
actividad urbanistica se orientara a garantizar “... el reparto equitativo
de los beneficios y las cargas derivados de cualquier forma de activi-
dad urbanistica”.

Objetivo totalmente incompatible con la situacion reiteradamente de-
nunciada, que vacia por completo el contenido del derecho de propie-
dad urbana. La finca identificada con la referencia catastral numero
6954533PH9165S0001QI que por si misma es inedificable -al carecer de
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fachada a la via publica-, tampoco es susceptible de expropiacion. Por
tanto, ni puede edificarse en la propia parcela ni puede exigirse tampo-
co la satisfaccion de una indemnizacion a causa de su inedificabilidad.

Por lo que de no remediarse esta situacion, se estaria privando a las par-
celas sin acceso desde via publica la posibilidad de su transformacion
en solares.

4. La soluciéon que se proponia, y Unica posible, pasa, por tanto, porque se
delimite una unidad de actuacion aislada de normalizacién y urbaniza-
cion, segun la propuesta que se acompafaba al recurso de reposicion
(PLANO INF. 06), incluyendo los terrenos situados en la Avda. Don Bosco
en su confluencia con la calle Fernandez y Morales que aun no han sido
edificados, y que se desarrollara a través del Proyecto de Normalizacién
pertinente, produciendo, entre otros efectos, la cesion gratuita al Muni-
cipio de los terrenos necesarios para regularizar las vias publicas.

El articulo 217.1 del RUCyL —en su redaccion actual— establece textual-
mente que “Las actuaciones aisladas de normalizacién pueden desa-
rrollarse mediante gestion publica, en cuyo caso el Ayuntamiento u otra
de las entidades citadas en el apartado a) del articulo 191 asume la
condicion de urbanizador, y como tal: a) Promueve la actuacion, ela-
borando y aprobando el Proyecto de Normalizacion, y la ejecuta con-
forme a lo dispuesto en el mismo”, y, ademas, “b) Financia la actuacion
completamente o bien, segln los casos, imponiendo un canon de urba-
nizacién o contribuciones especiales a los propietarios beneficiados”.
Anadiéndose en el apartado 2 de ese mismo precepto que “... las
actuaciones aisladas de normalizacion pueden desarrollarse” también
“... mediante gestidn privada, en cuyo caso los propietarios de los terre-
nos incluidos en una unidad de normalizacién asumen en conjunto la
condicion de urbanizador, y como tal: a) Promueven la actuacion, ela-
borando a su costa el Proyecto de Normalizaciéon y presentandolo en el
Ayuntamiento. b) Ejecutan la actuacion, previa aprobacion del Proyec-
to por el Ayuntamiento, ajustandose en la ejecucion a lo dispuesto en
dicho Proyecto. c) Financian la actuacién por sus propios medios, en
proporcién al aprovechamiento que les corresponda”.

El apartado 3 establece, ademas, que “... las actuaciones aisladas de
normalizacion pueden desarrollarse mediante gestion privada, con
cualquiera de los sistemas de actuacion integrada previstos en el articu-
lo 234, en las mismas condiciones reguladas para las actuaciones inte-
gradas”.
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En nuestro caso, la modificacion atiende claramente a que el PGOUP
incluya la delimitaciéon de la unidad de normalizacién demandada, que
posteriormente podria desarrollarse mediante gestion publica o privada.

El articulo 216.2 del RUCyL —en su redaccion actual— nos dice a este res-
pecto que “Las actuaciones aisladas de normalizaciéon se desarrollan so-
bre agrupaciones de parcelas denominadas unidades de normaliza-
cion”, que, como sefiala el articulo 218 del RUCyL, son “... superficies
delimitadas de suelo urbano consolidado, que definen el ambito com-
pleto de una actuacion aislada de normalizaciéon”.

Este ultimo precepto nos indica, ademas, que las unidades de normali-
zacion “... pueden delimitarse y modificarse: a) En el instrumento de pla-
neamiento urbanistico que establezca la ordenaciéon detallada de los
terrenos, asi como en sus revisiones y modificaciones, conforme a los cri-
terios sefialados en el articulo 97 ...”, y “b) En el propio Proyecto de Nor-
malizacion, aplicando los mismos criterios”.

El articulo 97 del RUCyL —en su redaccidén actual— establece en este
sentido que “El Plan General de Ordenacion Urbana puede agrupar te-
rrenos de suelo urbano consolidado en a&mbitos de gestion urbanistica
denominados unidades de normalizacién, cuando esta agrupacion sea
conveniente para una mejor gestion o para un mejor cumplimiento de
los deberes urbanisticos”, afladiéndose que “Las unidades deben deli-
mitarse de forma que permitan la ejecucion de las determinaciones del
Plan General y el cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos, in-
cluyendo las parcelas edificables que se transformen en solares y los te-
rrenos reservados para completar los servicios urbanos y regularizar las
vias publicas existentes”.

Por tanto, justificada la necesidad de la actuacion aislada de normali-
zacion, y considerando que en el suelo urbano consolidado el Plan Ge-
neral debe agotar la ordenacion detallada (que en este caso no se re-
mite a ninguna figura de planeamiento posterior: Estudio de Detalle o
Plan Especial, como permite el articulo 96.2 del RUCyL), la definicibn de
la unidad de normalizaciéon de fincas reivindicada debe incluirse nece-
sariamente entre las determinaciones del PGOUP.

El articulo 97 del RUCyL queda encuadrado dentro de la Seccion 32 del
Capitulo Il del Titulo Il, que se refiere a la “Ordenacién detallada en sue-
lo urbano consolidado”.
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Y el articulo 92.d) del RUCyL establece que la ordenacion detallada del
suelo urbano consolidado comprende, entre otros aspectos, las “... Uni-
dades de normalizacion (articulo 97)”.

Ni que decir tiene que si no se delimita a tiempo la unidad de actuacion
aislada de normalizacion propuesta, la situacion denunciada se puede
transformar en irreversible, si ante la falta de acuerdo en la delimitacion
de la unidad de actuacién por parte de los propietarios afectados, los
propietarios con fachada a la via publica solicitan licencia y edifican en
sus respectivas parcelas, “encerrando” de forma definitiva -y ya sin solu-
cion- a los propietarios que carecen de fachada a la via publica.

Lo que reitera la exigencia insoslayable de incluir la delimitacién de la
unidad de la normalizacion de fincas demandada en el PGOUP, que
posteriormente se podra desarrollar mediante gestion publica o privada,
aspecto éste que aqui no se plantea.

La Unica opcidn valida y posible, como hemos indicado, pasa, inexcu-
sablemente, porque se delimite una unidad de actuacion aislada de
normalizacién y urbanizacién, segun la propuesta que se acompafo al
recurso de reposicion (PLANO INF. 06), incluyendo los terrenos que aun
no han sido edificados, identificados con las referencias catastrales
6954521-24-25-26-33 y 46, y que se desarrollara a través del Proyecto de
Normalizaciéon correspondiente, que, conforme a lo dispuesto en el arti-
culo 219.4.a) del RUCyL, supondra la cesién gratuita al Municipio de los
terrenos necesarios para regularizar las vias publicas, aplicandose en
defecto de acuerdo entre los propietarios, segun lo dispuesto en la letra
C), las reglas especificas de la reparcelacion establecidas en el propio
Reglamento.

La urbanizaciéon de la Avda. Don Bosco en el tramo pendiente de aper-
tura corre, como es obvio, por cuenta de los propietarios incluidos en el
ambito de la unidad de actuacion aislada propuesta, posibilitando asi
su transformacion en solares.

El articulo 18.2 de la LUCyL —en su redaccién actual— dice en este senti-
do que “Los terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable con
ordenacion detallada no podran ser destinados a los usos permitidos
por el planeamiento hasta haber alcanzado la condicidn de solar, salvo
que se autorice la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edifica-
cién, con las garantias que se determinen reglamentariamente”.

5. La Orden, de 30 de junio de 2.009, de la Consejeria de Fomento recono-
ce en este sentido que “Las alegaciones vertidas por la recurrente en su
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MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

escrito de recurso tienen entidad juridica suficiente y ofrecen mérito bas-
tante para su estimacion”, afadiéndose que “De la vista del informe
técnico emitido por el Arquitecto del Servicio de Urbanismo, se despren-
de que desde el punto de vista técnico, se considera justificada la pre-
tensién de la recurrente”.

Segun se indica, “Visto el expediente se observa, que el PGOU clasifica
las citadas parcelas 6954525, 6954526 y 6954533 como suelo urbano
consolidado, sin que estas dispongan de acceso por via publica. El art.
11 de la LUCyL establecia que “tendran la condicién de suelo urbano
(...) los terrenos que cuenten con acceso rodado integrado en la malla
urbana, (...)”. Segun establece el articulo 24 de la LUCyL, este acceso
rodado debe de estar abierto sobre terrenos de uso y dominio publico.
Tras la modificacién de la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo, se mantiene esta misma condicién en el citado articulo 11 (acce-
so publico integrado en la malla urbana). En cuanto al suelo urbano
consolidado, el art. 12 de la LUCyL establece que estara “constituido
por los solares y demas terrenos aptos para su uso inmediato (...) asi co-
mo por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud mediante ac-
tuaciones aisladas”.

Y destaca que “... se da la circunstancia de que el Ayuntamiento de
Ponferrada clasifica unos terrenos como suelo urbano consolidado, no
previendo desde el planeamiento general dos de las condiciones basi-
cas y necesarias para esta clase de terrenos: acceso por via publica y
aptitud para su uso inmediato directamente, o a través de una Actua-
cion Aislada (de Normalizacién). Es mas, la condicién de suelo urbano
(consolidado o no consolidado) lleva la necesidad ineludible de estar
dotado de un acceso por via publica, bien directamente, bien por la or-
denacion de un planeamiento de desarrollo”.

La Orden sefala que “Viendo la situacion urbanistica de la parcela, pa-
rece indudable su condicién de suelo urbano por su pertenencia a un
nucleo de poblacion y por su integraciéon en la malla urbana, lo que
presupone la disponibilidad de servicios urbanos y de acceso (mediante
las precisas actuaciones de urbanizaciéon en suelo urbano). Por tanto, se
considera que el PGOU presenta una contradiccioén al clasificar una se-
rie de parcelas como suelo urbano, sin prever simultdneamente una or-
denacion detallada (directa o diferida a un planeamiento de desarro-
llo) que dote a esas parcelas de acceso, o sin prever un instrumento de
gestibn que obligue al conjunto de propietarios “con” y “sin” acceso a
viario a solucionar en el ambito de sus parcelas el acceso a todas y ca-
da una de ellas”.
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MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

Reconociendo que “Si bien es cierto que los particulares pueden pro-
mover un instrumento de gestién urbanistica para reordenar las parcelas
(Actuacion Aislada de Normalizacién), al ser un derecho voluntarista y
que necesita el acuerdo previo entre el conjunto de propietarios, ello no
garantiza gue |los propietarios gue ya disponen de acceso a via publica
participen en la gestidbn, por lo que esta condicidn ha de ser impuesta
por el propio Plan General con el fin de evitar el aislamiento _definitivo
de aquellas parcelas gue no disponen de acceso a via publica. Por tan-
to no se considera adecuada |la causa aludida en la desestimacion de
las alegaciones”.

6. De las alternativas planteadas en la Orden de la Consejeria de Fomen-
to, de 30 de junio de 2.009, solo la primera aparece como factible.

La segunda alternativa, por su complejidad, debe descartarse.

Y con mayor énfasis aun debe descartarse la alternativa propuesta en
tercer lugar, que se muestra totalmente inviable, al no concurrir en este
caso ninguno de los supuestos tasados aludidos en el articulo 26.1 del
RUCYL para clasificar un terreno como suelo urbano no consolidado, por
lo que, en base a su caracter reglado, debe mantenerse su clasifica-
cién como suelo urbano consolidado.

7. La solucién pasa, por tanto, como indica la Orden de la Consejeria de
Fomento por “Delimitar una Actuacion Aislada de Normalizacién y Urba-
nizacion que englobase a las parcelas con acceso a via publica y sin
acceso a via publica”, reconociéndose que “El grupo de parcelas pro-
puesto por el recurrente seria adecuado, puesto que son las parcelas
gue aun no estan edificadas, o cuyas edificaciones son disconformes
con la ordenacioén”.

2. AMBITO DE LA MODIFICACION.

8. En cumplimiento de la Orden de la Consejeria de Fomento, de 30 de ju-
nio de 2.009, el ambito de la modificacidn se contrae a las seis parcelas
que se identifican en el parcelario catastral (PLANO INF. 03) y en el pla-
no de situacion de parcelas (PLANO INF. 04), englobando a las parcelas
con acceso a via publica y sin acceso a via publica, mediante la delimi-
tacioén de una unidad de actuacioén aislada de normalizacién y urbani-
zacion.

9. Las restantes determinaciones del PGOUP en vigor se mantienen inalte-
radas.

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
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Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

3. MARCO NORMATIVO.
3.1. Legislacioén aplicable.

10. La legislacion aplicable bajo la cual se formula esta modificacion viene
determinada en las siguientes normas:

— Texto refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2.008, de 20 de junio.

— Ley 5/1.999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y sus
modificaciones posteriores.

— Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por
Decreto 22/2.004, de 29 de enero, y sus modificaciones poste-
riores.

— Orden FOM/1.572/2.006, de 27 de septiembre, por la que se
aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 2/2.006, sobre nor-
malizaciéon de los Instrumentos de Planeamiento urbanistico (en
abreviaturas, ITPLAN).

11. En lo que respecta a la tramitacion de la modificacion, se tendra en
cuenta también la Orden FOM/208/2.011, de 22 de febrero, por la que
se aprueba la Instruccidn Técnica Urbanistica 1/2.011, sobre emisidon de
informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos
de planeamiento urbanistico.

3.2. Alteracion del planeamiento.

12. El articulo 167 del RUCyL, en desarrollo de las previsiones del articulo 56.1
de la LUCyL, establece que los instrumentos de planeamiento urbanisti-
co tienen vigencia indefinida, sin perjuicio de lo cual, las Administracio-
nes publicas competentes pueden proceder en cualquier momento, de
oficio 0 a instancia de otras Administraciones publicas o de los particula-
res, a alterar las determinaciones de los instrumentos de planeamiento
mediante los procedimientos de revisibn o modificacion.

Entendiéndose por Revision del Plan General de Ordenacioéon Urbana, a
tenor de lo dispuesto en el articulo 168.1 del RUCyL —en su redaccion
actual—, la reconsideracion total de la ordenacién general establecida
por los instrumentos de planeamiento, y particularmente cuando se pre-
tenda aumentar la superficie de suelo urbano y urbanizable o la previ-
sibn del numero de viviendas de su ambito en mas de un 50 por ciento
respecto de la ordenacién anterior, sea aisladamente o en unién de las
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modificaciones aprobadas en los cuatro afios anteriores al correspon-
diente acuerdo de aprobacion inicial.

Los cambios que se introduzcan en el Plan General de Ordenacién Ur-
bana siempre que no impliquen su revision o se realicen por otros instru-
mentos habilitados para ello, se consideraran como modificacion de di-
chos instrumentos, segun lo dispuesto en el articulo 169.1 del RUCyL —en
su redaccion vigente—.

En nuestro caso, y como se comprende facilmente, la alteracién del
planeamiento propuesta entrafia una simple modificacion del PGOUP
en vigor, por lo que debera ajustarse en su contenido a lo dispuesto en
el articulo 169.3 del RUCYyL, segun el cual, las modificaciones de cuales-
quiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su es-
pecifica finalidad, de entre las previstas en el RUCyL para el
instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuada-
mente sus determinaciones y en especial los cambios que se
introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al
menos un documento independiente denominado Memoria
vinculante donde se expresen Yy justifiquen dichos cambios, y
gue haga referencia a los siguientes aspectos:

1) La justificacion de la conveniencia de la modifica-
cion, acreditando su interés publico.

2) La identificacion y justificacion pormenorizada de las
determinaciones del instrumento modificado que se
alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3) El analisis de la influencia de la modificacién sobre el
modelo territorial definido en los instrumentos de orde-
nacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion
general vigente.

13. La iniciativa de la modificacién corresponde en nuestro caso a Eva Aller
Castellano, que, como consta acreditado, fue quien interpuso el recurso
de reposicion estimado por Orden, de 30 de junio de 2.009, de la Conse-
jeria de Fomento, que impone al Ayuntamiento tramitar “... una modifi-
cacion del PGOU, de conformidad con lo expuesto en el Fundamento
de Derecho lll de la presente Orden”.

14. En lo que a la aprobacién de la modificacion se refiere, el articulo 170
del RUCyL establece que “En los municipios que cuenten con Plan Ge-

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
DIRECCION TECNICA: Gorgonio Torre Bellota, Arquitecto
Carlos-Hilario Soto Parra, Abogado

14



MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
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neral de Ordenaciéon Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Catstilla y Ledn, corresponde al Ayuntamiento la apro-
bacién definitiva de las modificaciones de los instrumentos de planea-
miento urbanistico que no afecten a la ordenaciéon general definida en
el planeamiento general vigente, conforme a los articulos 153 a 158 y
165”, afiadiéndose en el articulo 171 del mismo texto normativo —en su
redaccién actual— que “En todos los municipios, corresponde al Ayunta-
miento la aprobacién definitiva de las modificaciones de cualesquiera
instrumentos de planeamiento urbanistico cuyo Unico objeto sea alterar
la delimitacion de las unidades de normalizacion o de las unidades de
actuacion, o bien los plazos para cumplir los deberes urbanisticos, con-
forme a lo dispuesto en los articulos 154, 155, 158.1 y 165. Ademas, para
la aprobacién de estas modificaciones no es obligatorio lo dispuesto en
los articulos 153, 156, 157 y 158.2, salvo que se incurra en alguno de los
supuestos en los que la legislacidn del Estado exige la solicitud de infor-
me preceptivo”.

Lo que determina que la competencia para la aprobacién definitiva de
la modificacién corresponda en nuestro caso al Ayuntamiento de Pon-
ferrada, ya que se trata de un Municipio que cuenta con Plan General
de Ordenacién Urbana adaptado a la LUCyL y la modificacién propues-
ta no afecta en ningun caso a la ordenacién general, limitando su obje-
to a la delimitacidon de una unidad de actuacion aislada de normaliza-
cién y urbanizacion, por lo que no resulta obligatorio lo dispuesto en los
articulos 153, 156, 157 y 158.2 del RUCYL, no incurriéndose en ninguno de
los supuestos en los que la legislacion estatal exige la solicitud de infor-
me preceptivo.

3.3. Instrumentos de ordenacién del territorio.

15. El &mbito objeto de la modificacién no se encuentra afectado por nin-
gun instrumento de ordenacién del territorio.

3.4. Afecciones sectoriales.

16. La presente modificacién no plantea ninguna afeccién sectorial.

4. ANALISIS DEL AMBITO TERRITORIAL.

17. La modificacidon propuesta, como se comprueba en el parcelario del
Catastro de urbana (PLANO INF. 03) y el plano de situacidén de parcelas
(PLANO INF. 04), afecta a un conjunto de seis parcelas, identificadas
con las referencias 6954521-24-25-26-33 y 46, que suman en conjunto
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18.

19.

20.

21.

22.

una superficie de siete mil quinientos cincuenta y un metros cuadrados
(7.551°00 m2), y que, segun la informacién catastral obtenida, pertene-
cen a los siguientes propietarios:

6954533PH9165S0001QI: Eva Aller Castellano.
6954524PH9165S0001HI: Enar Osorio Cuellas.
6954525PH9165S0001WI: Antonio Arias Franganillo.
6954526PH9165S0001Al: David Garnelo Garnelo.
6954546PH9165S0001XI: Herederos de José Fernandez Martinez.
6954521PH9165S0001SI: Antonio Arias Franganillo.

Los terrenos no presentan ninguna circunstancia relevante desde el
punto de vista fisico y ambiental, contando en sus inmediaciones con
las dotaciones e infraestructuras urbanisticas propias del suelo urbano
consolidado, restando Unicamente la urbanizacién de un pequefio tra-
mo de la Avda. Don Bosco, que es el que aqui nos afecta.

En el &mbito de la modificacién no existe ninguna infraestructura territo-
rial que pueda verse afectada.

Los terrenos no estan incluidos, obviamente, en ningun Espacio Natural
Protegido, ni Zona de Especial Proteccion de las Aves, Zona Himeda y
demas Lugares de Importancia Comunitaria, ni presentan tampoco nin-
gun valor natural.

Atendiendo a su objeto, segun se establece en el articulo 171 del RUCyL
—en su redaccion actual—, la presente modificacidn no ha de someter-
se al tramite ambiental.

Y considerando el objeto de la modificacién, conforme a lo dispuesto
en el articulo 171 del RUCyL —en su redaccién vigente—, tampoco ha de
solicitarse ni obtenerse informe arqueoldgico.

5. ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE.

5.1. Planeamiento urbanistico y territorial.

23.

Los terrenos afectados por la modificacion propuesta, como puede
comprobarse en el plano de ordenacion vigente (PLANO ORD. 01) y el
plano de detalle correspondiente a su situaciéon (PLANO INF. 01), estan
clasificados en la Revision del PGOUP de 2.007 como suelo urbano con-
solidado, sin que resulten afectados por ningun instrumento de ordena-
cion del territorio.
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24.

Como también puede comprobarse, con la sola excepcion de los terre-
nos gque resultan afectados por el tramo pendiente de apertura de la
Avda. Don Bosco, el ambito restante de la modificacion se corresponde
con terrenos regulados urbanisticamente por la Ordenanza de vivienda
unifamiliar (ORD. VU, T2), sin que esté contemplada en el PGOUP actual-
mente en vigor ninguna unidad de actuacién aislada de normalizaciéon
y/0 urbanizacién que permita su transformacioén en solares edificables.

5.2. Determinaciones de ordenacion general.

25.

26.

La modificaciéon propuesta no afecta a ninguna determinacidon de or-
denacion general, limitando su intervencién, como exige la Orden, de
30 de junio de 2.009, de la Consejeria de Fomento, a delimitar una ac-
tuacion aislada de normalizacién y urbanizacién que englobe a las par-
celas con acceso a via publica y sin acceso a via publica, a las que ve-
nimos haciendo referencia.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 92 y 97 del RUCyL —en su redac-
cién actual—, que, como puede comprobarse, se incardinan dentro de
la Seccién 32 del Capitulo Il del Titulo II del RUCYL, la delimitaciéon de las
unidades de normalizacion se comprende dentro de la ordenacion de-
tallada en suelo urbano consolidado.
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Unidad de actuacion aislada de

normalizacioén y urbanizacién “Avda. Don Bosco”

PLANOS DE INFORMACION

1. De acuerdo con el articulo 169.3 del RUCyL, en relacién con el articulo
111.2, los planos de informacién que conforman esta modificaciéon son

los siguientes:

PLANO INF. 01:
PLANO INF. 02:
PLANO INF. 03:
PLANO INF. 04:
PLANO INF. 05:
PLANO INF. 06:

Plano detalle de situacion PGOUP 2.007 (E
Plano ordenacién ORD. |I-7 PGOUP 1.989 (E

Plano parcelario catastral (E
Plano situacidn de parcelas (E
Plano estado actual SigPac (E

Plano propuesta unidad de actuacion
aislada de normalizacién y urbanizacién (E

: 1/1100)
: 1/1100)
© 1/1100)
: 1/1100)
:1/500)

: 1/ 500)
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MODIFICACION PGOU DE PONFERRADA PARA UNIDAD DE ACTUACION AISLADA,
NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS
EN AVDA D BOSCO S/N — PONFERRADA < LEON >

Concepto:

PLANO DETALLE DE SITUACION PGOUP 2.007
Fecha: Plano INF.N®: O 1 | Escala: 1:10.000 |1:1.000| 1:500 1:200
DICIEMBRE-2.011 | Sustituye a: 1:100 1150 1125 120 115

La propiedad: Arquibierzo S.L.P,
JaGe T
DAa EVA ALLER CASTELLANDO | D. ROBERTO GARCIA CORTINAS D. GORGONID TORRE BELLOTA




MODIFICACION PGOU DE PONFERRADA PARA UNIDAD DE ACTUACION AISLADA,
NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS
EN AVDA D BOSCO S/N — PONFERRADA < LEON >

Concepto:

PLANO ORDENACION I—7 PGQOURP 1. s
Fecha: Plano INF. N*:O2| Escala: 1:10.000 |1:1,000| 1:500 1:200
DICIEMBRE-2.011 | Sustituye a: 1t100 1130 125 120 1115

La propiedad: Arquibierzo S.L.P,
b e
DAa EVA ALLER CASTELLAND D, ROBERTO GARCIA CORTINAS D. GORGONID TORRE BELLOTA




REFERENCIAS CATASTRALES

FINCA N* 1 6954535PH9 1655000 1Q)
FINCA N* 2 6954524PHS 1655000 1HI
FINCA N* 3 6954525PH9 1655000 1TWI
FINCA N* 4 6954526PH91065S0001TA
FINCA N* 5 6954546PH916550001X
FINCA N*° 6 6954521TPHO 165500015

SUPERFICIES APROXIMADAS DE FINCAS :

.............. 1.280,00
.............. 1.9519,00
.............. 1.791,00
............... 370,00
............... 364,00
.............. 1.227,00

FINCA N° 1
FINCA N® 2 i
FINCA N 3
FINCA N 4
FINCA N® 5
FINCA N 6 i

SUPERFICIE APROXIMADA TOTAL

............. /.551,00

..............

oooooooooooooo

oooooooooooooo

oooooooooooooo

oooooooooooooo

;;;;;;;;;;;;;;

----------

16,95 7%
20,12 %
23,72 7%
11,92 %
11,44 7%
16,25 %
100,00 %

MODIFICACION PGOU DE PONFERRADA PARA UNIDAD DE ACTUACION AISLADA,

NORMALIZACION

Y URBANIZACION DE FINCAS

EN AVDA D, BOSCO S/N — PONFERRADA < LEON >

Concepto:

FPFLANO FPARCELARIO CATASTRAL

Fecha:

DICIEMBRE-2.011

Plano INF.N*: O3
Sustituye a:

Escala: 1:10,000 (1:1,000 | 1:500 1:200
11100 1150 1125 1:20 115

La propiedad:

DA EVA ALLER CASTELLANO

Arquibierzo S.L.P,
b =
D. ROBERTO GARCIA CORTINAS D. GORGONIO TORRE BELLOTA




REFERENCIAS CATASTRALES

FINCA
FINCA
FINCA
FINCA
FINCA
FINCA

NQ

Z Z Z Z Z

O 0O NN -

695453353PH9 1655000 1Q)
06954524PH9 1655000 TH
6954525PH9 1655000 1TWI
6954526PH3S 16355000 TAl
6954546PH9 16550001 X|
6954521PH9 165500013

RELACION DE PROPIETARIOS

FINCA N* 1 Dha Eva Aller Castellano
FINCA N* 2 M® Enar Osorio Cuellar

FINCA N* 3 Antonio  Arias Franganillo
FINCA N* 4 David Garnelo Garnelo

FINCA N°® 5 Hrdos de D. Jose Fernandez
FINCA N* 6 Antonio Arias Franganillo

Martinez

MODIFICACION PGOU DE PONFERRADA  PARA UNIDAD DE ACTUACION AISLADA,

NORMALIZACION

Y URBANIZACION DE FINCAS

EN AVDA D BOSCO S/N — PONFERRADA < LEON >

Concepto:

PLANO SITuaAaCION DE PARCELAS
Fecha: Plano INF. N°: O 4| Escala: 1:10.000 [1:1.000 | 1:500 1:200
DICIEMBRE-2.011 |Sustituye a: 1:100 1:30 1125 120 115

La propiedad:

DA EVA ALLER CASTELLANO

Arquibierzo S.L.P,
P%k e
D. ROBERTO GARCIA CORTINAS D. GORGONIU TORRE BELLOTA




MODIFICACION PGOU DE PONFERRADA PARA UNIDAD DE ACTUACION AISLADA,
NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS
EN AVDA D BOSCO S/N — PONFERRADA < LEON >

Concepto:

PL A&aNO ESTA&aDO ASAC T UASL SigPac
Fecha: Plano INF. N®: 03| Escala: 1:10,000 1:2.000 [(1:500] 1:200
DICIEMBRE-2.011 |Sustituye a: 1:100 1150 1125 120 115

La propiedad: Arquibierzo S.L.P,
12 -
Dfia EVA ALLER CASTELLAND D. ROBERTO GARCIA CORTINAS D. GURGONID TORRE BELLOTA




MODIFICACION PGOU DE PONFERRADA PARA UNIDAD DE ACTUACION AISLADA,
NORMALIZACION Y URBANIZACION DE FINCAS
EN AVDA D BOSCO S/N — PONFERRADA < LEON >

Concepto: b ANO PROPUESTA UNIDAD DE ACTUACION AISLADA

DE _NORMALIZACION Y URBANIZACION

Fecha: Plano INF. N*:O& | Escala: 1:10.000 1:2.000 (1:500] 1:200
DICIEMBRE-2.011 | Sustituye a: 1:100 1:50 1:25 1:20 1:15

La propiedad: Arquibierzo S.L.P,
12 =
DAa EVA ALLER CASTELLANO D. ROBERTO GARCIA CORTINAS D. GORGONIO TORRE BELLOTA




MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

MEMORIA VINCULANTE

1. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION, SU INTERES PUBLICO.

1. Como indicamos en el apartado 1 de la Memoria Informativa, la modifi-
cacion que se presenta viene impuesta por la Orden, de 30 de junio de
2.009, de la Consejeria de Fomento por la que se estimé “El recurso de
reposicidon interpuesto por Dofia Eva Aller Castellano, contra la Orden
de la Consejeria de Fomento de 22 de mayo de 2007, por la que se
aprueba definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacién Ur-
bana de Ponferrada (Ledn), debiendo tramitar el Ayuntamiento una
modificacion del PGOU, de conformidad con lo expuesto en el Funda-
mento de Derecho lll de la presente Orden”, y que, al no haber sido im-
pugnada, ha devenido firme.

No siendo necesario afladir aqui ningun motivo adicional a los que se
explicitaron en el apartado 1 de la Memoria Informativa y que justifican
claramente la modificacion.

2. Por tanto, en lugar de la conveniencia y oportunidad de la modifica-
cion, atendiendo al caracter imperativo de la Orden de la Consejeria
de Fomento, debe hablarse propiamente de la obligatoriedad de la
modificacion, a la que responde esta propuesta.

2. OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION: IDENTIFICACION Y JUSTIFICA-
CION PORMENORIZADA DE LAS DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO DE
PLANEAMIENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN.

2.1. Objetivo de la modificacion.

3. Como ya se ha indicado, la modificacion propuesta, dando cumpli-
miento a la Orden, de 30 de junio de 2.009, de la Consejeria de Fomen-
to tiene como unico objetivo la delimitacion de una unidad de actua-
cidn aislada de normalizacién y urbanizacion que englobe a las parce-
las afectadas con acceso a via publica y sin acceso a via publica,
manteniéndose inalteradas las demas determinaciones del PGOUP en
vigor.

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
DIRECCION TECNICA: Gorgonio Torre Bellota, Arquitecto
Carlos-Hilario Soto Parra, Abogado
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Se adjunta la ficha especifica (ANEXO [V), con los datos basicos de la
unidad de actuacion aislada, sus condiciones de ordenacion detallada
y condiciones especificas de ordenacion.

4. El cambio que se introduce no afecta a la clasificacion de suelo, ni a su
calificacion urbanistica, ni a ninguna dotacion urbanistica, debiéndose
considerar como una simple modificacion, que viene a completar la or-
denacion detallada contenida en el actual PGOUP.

El articulo 92 del RUCyL nos dice que la ordenacion detallada del suelo
urbano consolidado comprende la delimitaciéon de las unidades de nor-
malizacion, indicandose en el articulo 97 —en su redaccidén actual—, co-
mo hemos visto ya, que “El Plan General de Ordenacion Urbana puede
agrupar terrenos de suelo urbano consolidado en ambitos de gestion ur-
banistica denominados unidades de normalizacién, cuando esta agru-
paciéon sea conveniente para una mejor gestion o para un mejor cum-
plimiento de los deberes urbanisticos. Las unidades deben delimitarse
de forma que permitan la ejecucidn de las determinaciones del Plan
General y el cumplimiento conjunto de los deberes urbanisticos, inclu-
yendo las parcelas edificables que se transformen en solares y los terre-
nos reservados para completar los servicios urbanos y regularizar las vias
publicas existentes”.

En el plano de ordenacion propuesta (PLANO ORD. 02) y su ficha espe-
cifica (ANEXO V) se refleja la delimitacién perimetral de la unidad de
actuacion aislada de normalizacién y urbanizacion, sin que se vea afec-
tada ninguna otra determinacion.

2.2 Resumen ejecutivo.
2.2.1. Determinaciones de ordenacion general que contiene la modificacion.

5. La modificacion propuesta no afecta a ninguna determinacion de or-
denacion general, a las que se refiere el articulo 80 del RUCyL. La modifi-
cacion no afecta a los objetivos y propuestas de ordenacion, ni a la cla-
sificacion del suelo y sistemas generales, ni afecta tampoco a la catalo-
gacion de los elementos que deben ser protegidos, conservados o recu-
perados, ni a las reservas para ampliar los patrimonios publicos de suelo.
Tampoco afecta a la divisibn en unidades urbanas del suelo urbano
consolidado.

6. El PGOUP modificado tampoco establece ninguna determinacion de
ordenacion general potestativa a las que alude el articulo 91 del RUCyL.

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
DIRECCION TECNICA: Gorgonio Torre Bellota, Arquitecto
Carlos-Hilario Soto Parra, Abogado
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2.2.2. Determinaciones de ordenacion detallada que contiene la modificacion.

7. La modificacion propuesta completa la ordenaciéon detallada que se
establece en el PGOUP con la delimitacidon de una actuacion aislada
de normalizacién y urbanizacion que, en los términos exigidos por la Or-
den de la Consejeria de Fomento, de 30 de junio de 2.009, engloba a las
parcelas con acceso a via publica y sin acceso a via publica que aqui
nos afectan, y que, como puede comprobarse en la ficha especifica
(ANEXO V), son las parcelas identificadas con las referencias catastrales
urbanas 6954521-24-25-26-33 y 46.

Las actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacion, segun se es-
tablece en el articulo 222.1 del RUCyL —en su redaccidon actual—, “... tie-
nen por objeto adaptar las parcelas de suelo urbano consolidado a las
determinaciones del planeamiento urbanistico, asi como completar o
rehabilitar su urbanizacién a fin de que las parcelas resultantes alcan-
cen o recuperen la condicion de solar”.

Anadiéndose en el apartado 2 que “Las actuaciones aisladas de urba-
nizacioén y normalizacion se desarrollan conforme a las reglas previstas
en la seccién anterior, y ademas las siguientes”, lo que nos remite, entre
otros, al articulo 218 del RUCYyL, segun el cual, las unidades de normaliza-
cion “... son superficies delimitadas de suelo urbano consolidado, que
definen el ambito completo de una actuacion aislada de normaliza-
cién”, que pueden delimitarse y modificarse (a) “En el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada de
los terrenos, asi como en sus revisiones y modificaciones, conforme a los
criterios seflalados en el articulo 97. En particular, las modificaciones del
planeamiento cuyo Unico objeto sea la creacioén, agrupacion, division,
alteraciéon de limites o supresion de unidades de normalizacién, sin alte-
rar otras determinaciones, pueden tramitarse por el procedimiento del
articulo 171”.

Remitiéndonos en lo demas, con el fin de evitar reiteraciones innecesa-
rias, a lo dispuesto en el apartado 1 de la Memoria Informativa.

La actuacion aislada, a tenor de lo dispuesto en el articulo 211 del
RUCyL —en su redaccién actual—, ha de ser también de urbanizaciéon
con el objeto de que las parcelas afectadas puedan alcanzar la condi-
cion de solar, mediante la urbanizaciéon del tramo de la Avda. Don Bos-
CO gue se encuentra pendiente actualmente de apertura.

En este sentido, y tal y como establece el articulo 219.4.a) del RUCyL
—en su redaccion actual—, en el Proyecto de Normalizaciéon que desa-
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rrolle esta actuacion aislada deberan “... cederse gratuitamente al mu-
nicipio los terrenos necesarios para regularizar las vias publicas existen-
tes”, que se cederan completamente urbanizados. La aprobaciéon defi-
nitiva del Proyecto de Normalizacion, segun se desprende del articulo
221 del RUCYyL, conllevara la cesiéon gratuita y obligatoria de estos terre-
nos al Municipio de Ponferrada.

8. La maodificacion propuesta no afecta a la calificacion urbanistica del
suelo, ni a los sistemas locales, ni a ningln ambito de planeamiento de
desarrollo, ni a ningun uso fuera de ordenacién. Tampoco afecta a los
plazos para cumplir los deberes urbanisticos ni a ningin area de tanteo
y retracto.

Como puede comprobarse, la unidad de actuacion aislada de norma-
lizacion y urbanizacién que se incluye en la presente modificacion no
afecta a la ordenacion detallada contenida en la Revision del PGOUP,
salvo en lo que se refiere, claro esta, a la delimitacion de la unidad de
actuacioén aislada de normalizacién y urbanizacidn propuesta, mante-
niéndose inalteradas las restantes determinaciones.

2.2.3. Desarrollo y gestion.

9. El plazo para el cumplimiento de los deberes urbanisticos se fija en cua-
tro afios desde la aprobacioén de la presente modificacion.

10. Segun lo dispuesto en el articulo 217.2 del RUCyL, “... las actuaciones
aisladas de normalizacion pueden desarrollarse mediante gestion priva-
da, en cuyo caso los propietarios de los terrenos incluidos en una unidad
de normalizaciéon asumen en conjunto la condicién de urbanizador, y
como tal: a) Promueven la actuacion, elaborando a su costa el Proyec-
to de Normalizacién y presentandolo en el Ayuntamiento. b) Ejecutan la
actuacion, previa aprobacion del Proyecto por Ayuntamiento, ajustan-
dose en la ejecucion a lo dispuesto en dicho Proyecto. c) Financian la
actuacioén por sus propios medios, en proporcidon al aprovechamiento
gue les corresponda”, afnadiéndose en el apartado 3 que “Asimismo las
actuaciones aisladas de normalizacion pueden desarrollarse mediante
gestion privada, con cualquiera de los sistemas de actuacion integrada
previstos en el articulo 234, en las mismas condiciones reguladas para las
actuaciones integradas”.

2.2.4. Suspension de licencias.

11. A tenor de lo dispuesto en el articulo 156L, en relacion con el 112, del
RUCyL —en su redaccién actual—, la aprobacion inicial de la modifica-
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cion producira la suspensidon del otorgamiento de las licencias urbanisti-
cas citadas en los parrafos 1°, 2°, 3°, 4°y 7°de laletra a) y 1°y 2° de la
letra b) del articulo 288, en el area correspondiente a la unidad de ac-
tuacion aislada de normalizacion y urbanizacién cuya delimitacidon se
propone, y que se mantendr& hasta la entrada en vigor de la modifica-
cion y como maximo durante dos afos.

La suspensidn del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en
el parrafo 7° de la letra a) del articulo 288 del RUCYyL, se justifica, segun
lo exigido en el articulo 156.2, en la situacién de enclave de las parcelas
con referencia catastral 6954533PH9165S0001QIl y 6954526PH9165S0001Al,
gue, como ha quedado acreditado, carecen de fachada y acceso di-
recto a via publica.

3. INFLUENCIA SOBRE LA ORDENACION GENERAL

12. Dado que no se afecta ninguna determinacién de ordenacién general,
la influencia de la presente modificacién sobre la ordenacién general es
inexistente, debiéndose considerar, ademas, que por virtud de esta mo-
dificacion no resulta afectado ningun instrumento de ordenacion del te-
rritorio.

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
DIRECCION TECNICA: Gorgonio Torre Bellota, Arquitecto
Carlos-Hilario Soto Parra, Abogado

23



MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

PLANOS DE ORDENACION

1. De acuerdo con el articulo 169.3 del RUCyL, en relacién con el articulo
114, los planos de ordenacién que conforman esta modificaciéon son los

siguientes:

PLANO ORD. 01: Plano ordenacion 0.2-16 PGOUP 2.007 (E: 1/1000)
PLANO ORD. 02: Plano ordenacién O.2-16 PGOUP 2.007
modificado (E: 1/1000)
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MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
DIRECCION TECNICA: Gorgonio Torre Bellota, Arquitecto
Carlos-Hilario Soto Parra, Abogado
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MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

ANEXOS

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
DIRECCION TECNICA: Gorgonio Torre Bellota, Arquitecto
Carlos-Hilario Soto Parra, Abogado
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MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

ANEXO |

Orden, de 30 de junio de 2.009, de la Consejeria
de Fomento de la Junta de Castilla 'y LeOn

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
DIRECCION TECNICA: Gorgonio Torre Bellota, Arquitecto
Carlos-Hilario Soto Parra, Abogado
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¥ castilla y Leon

Consejeria de Fomento

Direccion General de Urbanismo y Palitica de Suelo

D3, EVA ALLER CASTELLANO
AVDA, ASTURIAS, 110 ~ 17 IZDA
24400 PONFERRADA

LEON

ASUNTO: Notificacién Orden de la Consejerfa de Fomento por la que se
resuelve el racurse de reposicion 228/2007 RR.

Adjunto se remite copia de la Orden de 30 de junio de 2009 de la Consejeria
de Fomento, relativa a la resolucién del recurse de reposicion interpuesto por.Da.
Eva Aller Castellano, contra ia Orden FOM/950/2007, de 22 de maya, por el que se
aprueba la Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana de Ponferrada (Ledn),
publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn n° 103, de 29 de mayo de 2007,
para su conocimiento. ’

Valladolid, 08 de julio de 2009
EL JEFE DE SERVICIO DE URBANISMO

Tal ABA 4im AAR = mmn saa mnm

Rignhartn Martainen 44 . A1 4 Valladalid



I Castilia y Leon
Consejeria de Fomento

_Expte. N°: 228/07 »
ORDEN DE 30 DE JUNIO DE 2009 DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, POR LA
QUE SE RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO POR DONA
EVA ALLER CASTELLANO, CONTRA LA ORDEN FOM/950/2007, DE 22 DE MAYO,

REVISION DEL PLAN GENERAL DE

POR LA QUE SE APRUEBA LA ) )
- ORDENACION URBANA DE PONFERRADA (LEON), PUBLICADA EN EL BOLETIN
OFICIAL DE GASTILLA Y LEON N° 103, DE 29 DE MAYO DE 2007.

Examinado el recurso de reposicion interpuesto por Dofia Eva Aller Castellano,

~contra la Orden epigrafiada y de les que-son los siguientes sus ‘

ANTECEDENTES

eria de Fomento de 22 de mayo de

PRIMERO.- Mediante Orden de la Consej
Plan General de Ordenacién Urbana

2007, se aprueba definitivamente la Revisién del )
de Ponferrada, conforme a la documentacién presentada por el Ayuntamiento con

fechas 3 y 17 de mayo de 2007, si bien previamente a su publicacién en el «Boletin
Oficial de la Provincia» el Ayuntamiente deberd presentar un texto refundido en el que
se incluyan las prescripciones citadas en el Fundamento de Derecho lit de esta Orden,
asl como las indicadas en los nuevos informes sectoriales de la Comisién Territorial de

Patrimonio Cultural y de la Direccién General de Ferrocarriles.

publicada en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn n° 103 de 29 de mayo de 2007 y en el Boletin Oficial de la Provincia de Leon del
14 de agosto de 2007, Dofa Eva Aller Castellano, interpene con fecha 13 de
septiembre de 2007 recurso de reposicién en tiempo y forma, de’ conformidad con lo
establecido en el articulo 109 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo ComnUn,

modificada por Ley 4/1999, de 13 de enero. —

SEGUNDO.- Contra dicha Orden,

TERCERO: En concreto, en su_ escrito de recurso Ta fecurrente alega de

manera sucinta lo siguiente:

Solicita que se anule se anule la Orden impugnada, debiendo incluirse entre las
* determinaciones de la Revision del PGOU Ia delimitacién de una unidad de
normalizacién y urbanizacién que comprenda dentro de su ambito territorial las

parcelas catastrales 6954521-24-25-26-33 y 46.

Apoya sus pretensiones en que la parcela con referencia catastral 6954533,
situada en las inmediaciones de la Calle Don Bosco, esta clasificada como suelo
urbano consolidado, siendo su uso residencial, regulada por la Ordenanza de vivienda
unifamiliar (VU,T2), pero carece de acceso directo a via pablica, no pudiendo adquirir
por si sola la condicién de solar, imponiéndose necesariamente una actuacion aislada
de normalizacién que comprenda las parcelas afectadas, debiendo incluirse
necesariamente entre las determinaciones del nuevo plan.

1
Rigoberto Cortejoso, 14 - 47014 Valladolid - Tel. 983 419 000 - Fax 983 419 999



% Junta de
&P Castilla y Ledn

Consejeria de Fomento

CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en los articulos 82 y 83 de la Ley
30/19992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y Procedimiento Administrativo Comiin, medificada por Ley 4/1999, de 13 de enero, se

del Ayuntamiento de

" solicita informe sobre el presente recurso de rnngsncgon

l;’;m'ferrada cuya recepcion se produce en el Registro-Unico de las Consejerias de
Agricultura y Ganaderia, Fomento y Medio Ambiente en fecha de 15 de abril de 2008,

en el que expresamente se sefiala:

“A la hora de enfrentarnos con Ia cuestién planteada por la recurrente conviene
recordar que en el urbanismo se diferencia la fase de planéamiento de la fase de
gestién, correspondiendo a esta segurida fase lo interesado en el recurso, de ahl que
no haya que incluir necesariamente la delimitacion de la actuacidn aislada de
normalizacién cn la fase de planeamiento como se pretende, pues no es una
determinacion de establecimiento obligatorio sino optativa, tal y como se desprende
del articulo 97 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto
22/2004, lo que confima el articulo 218 del mismo Reglamento, al indicar que las
unidades de normalizacién pueden delimitarse bien en el instrumento de planeamiento
urbanistico ~que establezca la ordenacion detallada-, bien en el propio proyecto de
normalizacion, siendo preferible en muitiples supuestos esta sequnda alternativa, pues
{os andlisis de la problemética que congurre en cada ¢aso es més propia de lu fase de
gestion que de la de planeamiento, como ocurre en el presente supuesto, a lo que

cabe afiadir que las garantias procedimentales son mayores para los afectados si Ia )

delimitacion se acomete en fase de gestlon que en fase de planeamiento, de ahi que
deba rechazarse el recurso.

Vistos los preceptos citados y demds de general y pertinente aplicacion,

- Se .informa desfavorableménte el recurso de reposicion interpuesto por
Dofia Eva Aller Castellano contra la Orden FOM/950/2007, de 22 de mayo, que aprobé
definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacidn Urbana de Ponferrada;

- Se propone Desestrmar tal recurso, sin perjuicio de que la recurrente lnste,

Ia del:mttac:on como ejecucion del planeamiento.”

QUINTO: Con fecha 28 de abril de 2008, por el Servicio de Urbanisme de la
Direccién General de Urbanismo y Politica de Suelo, se formula propuesta de Orden,
la cual es informada por la Asesorfa Juridica de la Consejeria de Fomento con fecha
21 de mayo de 2009, informe que consta en el expedlente y no se reproduce en aras

del principio de economfa procedimental.
SEXTO: Con fecha 25 de mayo de 2009, se emite informe técnico de caracter

positivo por el Arquitecto del Servicio de Urbanismo, en relacidon con el recurso de
referencia, en el que se hace constar que desde el punto de vista técnico, se considera

Jjustificada la pretension de la recurrente.
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FUNDAMENTOQS DE DERECHO

l.- Ei Consgjero de Fomento es competente para la resolucién del recurso de

' reposicién, de conformidad con lo estabiecido en el articulo 70.1.6° de! Estatuto de
Autonomia de Castilla y Leén, aprobado por Ley Organica 14/2007, de 30 de
noviembre, de reforma def Estatuto de Autonomia de Castilla y Le6n; el articulo 26.1 h)

y 61.1.b) y 62 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y Administracion de la
Comunidad dé Castilla y Leon, Decreto 2/2007, de 2 de julio, de Reestructuracién de
ecreto 73/2007, de

Consejerfas y en el Decreto 38/2008, de 22 mayo que modifica el D

12 de julio, por el que se establece la Estructura Organica de ia Consejerfa de
-Fomento, y el art.138.4 de Ia Ley 5/1999, de 8 de Abril de Urbanismo ' de Castilla y Ledn
modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, 'de Medidas sobre Urbanismo y

Suelo.

.- El recurso de reposicién de Dofia Eva Aller Castellano, ha sido interpuesto
en tiempo y forma para ello, reuniendo los requisitos de capacidad y legitimacién
previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piiblicas y Procedimiento Administrativo Coman, (articulos 30, 31 y

116), reformada por Ley 4/1999, de 13 de Enero.

lI.- Constituye el objeto del presente recurso, la impugnacién del la Orden
FOM/850/2007, de 22 de mayo de 2007, por la que se aprueba definitivamente Ia
Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de Ponferrada, fundado en el interés
de la delimitacién de una Unidad de.Normalizacién y Urbanizacién que comprenda
dentro de su dmbito territorial las parcelas catastrales 6954521-24-25-26-33 y 46 para

dar a las mismas acceso directo a via publica.

Las alegaciones vertidas por la recurrente en su escrito de recurso tienen
entidad juridica suficiente y ofrecen mérito bastante para su estimacién, por cuanto

que:

v-emitido por el Arquitecto del Servicio de

De la vista del informe técnico
{de vista técnico, se considera justificada

Urbanismo, se desprende que desde el punto
la pretensién de Ia recurrente, por cuanto que:

El recurso, se presenta por la propietaria de la parcela catastral n® 6954533,
que alega la condicion de suelo urbano consolidado que el PGOU otorga a la parcela,
sin que se prevea un acceso por.via ptiblica a la propia parcela. Seguin expresa en el
recurse, "los propietarios y promotores de las fincas colindantes a las diferentes vias
publicas han ido consolidando con sus edificaciones todo el frente de fachada

propietarios de aquellas otras parcelas que
por su situacién carecen de acceso desde la via publica”. Esta cuestion ha sido
alegada en la tramitacion del PGOU, siendo desestimada: por el Ayuntamiento. El
Ayuntamiento de Ponferrada motiva su desestimacién en cuanto a que los propietarios
estan habilitados para alcanzar un acuerdo de reordenacion de sus parcelas y tramitar
una Actuacién Aislada de Normalizacion a instancia de particular, segin la normativa

del PGOU.

- ‘ 3
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- Visto el expediente se observa, que el PGOU clasifica las citadas parcelas
6954525, 6954526 y 6954533 como suelo urbano consolidado, sin que estas
dispongan de acceso por via publica. El art. 11 de la LUCyL establecia que "tendran la
condicién de suelo urbano (...) los terrenos que cuenten con acceso rodado integrado
en la malla urbana, (...)". Segln establece el articulo 24 de la LUCyL, este acceso
rodado debe de estar abierto sobre terrenos de uso y dominio publico. Tras ta
modificacién de la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo, se mantiene esta
misma condicién en el citado articulo 11 (acceso publico integrado en la malla urbana).
En cuanto al suelo urbano consolidado, el art. 12 de fa LUCyL establece que estars
"constituido por los solares y demés terrenos aptos para su uso inmediato {...) asi
como por los terrenos que puedan alcanzar dicha aptitud mediante actuaciones

aisladas”.

Por tanto se da la circunstancia de que el Ayuntamiento de Ponferrada clasifica
unos terrenos como suelo urbano consolidado, no previendo desde el planeamiento
general dos de las condiciones basicas y necesarias para esta clase de terrenos:
acceso por via publica y aptitud para su uso inmediato directamente, o a través de una
Actuacién Aislada (de Normalizaclén). Es maés, la condicion de suelo urbano
(consolidado o no consolidado) lleva la necesidad ineludible de estar dotado de un
acceso por via pablica, bien directamente, bien por la ordenacién de un planeamiento

de desarrollo.

Viendo la situacion urbanistica de la parcela, parece indudable su condicién de
suelo urbano por su pertenencia a un nicleo de poblacién y por su integracion en la
malla urbana, lo que presupone la disponibilidad de servicios urbanos y de acceso
(mediante las precisas actuaciones de urbanizacién en suelo urbano). Por tanto, se
considera que el PGOU presenta una contradiccién al clasificar una serle de parcelas
como suelo urbano, sin prever simultaneamente una ordenacion delallada (directa o
diferida a un planeamiento de desarrollo) que dote a esas parcelas de acceso, o sin
prever unl instrumento de geslion que obligue al conjunto de propietarios "con” y "sin"
acceso a viario a salucionar en el ambito de sus parcelas el acceso a todas y cada una

de ellas. I -

Si Vb'ien. es cierto que los’ padici;lares pueden ‘promover un instrumento de
gestidn urbanistica para reordenar las parcelas {Actuacién Aislada de Normalizacion),

al ser un derecho voluntarista y que necesita el acuerdo previo entre el conjunto de

propietarios, ello no garantiza que los propietarios que ya disponen de acceso a via
publica participen en la gestion, por lo que esta condicién ha de ser impuesta por el
propio Plan General con el fin de evitar el aislamiento definitivo de aquellas parcelas
que no disponen de acceso a via piblica. Por tanto no se considera adecuvada la

causa aludida en la desestimacion de las alegaciones.

En cuanto a la solucién méas adecuada para resolver la contradiccion del PGOU
vigente en estos terrenos, existiian como ya hemos apuntado varias alternativas
aplicables al ambito: . ’ -

1. Delirﬁitar una Actuacion Aislada de Normalizacién y Urbanizacién que
englobase a las parcelas con acceso a via publica y sin acceso a via publica. El grupo
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de parcelas propuesto por el racurrente seria adecuado, puesio que son las parcelas
que ain no- estdn edificadas, o cuyas edificaciones son disconformes con la

ordenacion.

La dnica cuestidn en este caso serfa la dificultad que aparentemente presenta
la ordenacion viaria relacionada con e! ambito, puesto que habria que buscar una
-ordenacion de parceias que permitiese que las seis propiedades diesen frente a los
viarios existentes y ademéas permitiesen una morfologia de parcela adecuada para ef
tipo de construccién que se permite en las ordenanzas (vivienda unifamiliar aislada),

solucion que a primera vista puede resultar compleja, y que deberia ser estudiada por
técnicos competentes. .

Por ofra parte, una Actuacion Aislada de Normalizacién y Urbanizacion, como
instrumento de gestién que es, no podria establecer nuevos viarios adlcionales a los
ya previstos, puesto que esa determinacién es propia de los instrumentos de

planeamiento.

2. Establecer en Ia ordenacién detallada del PGOU unos viarios de acceso a

las parcelas sin acceso (parcelas 6954525, 6954526 y 6954533), de forma que todas y
cada una de las parcelas tenga acceso por via de uso y dominio ptiblico. La solucién
final podria complementarse con una Actuacién Aistada de Normalizacién y

Urbanizacion para facilitar la gestion.

El inconveniente de esta solucién serfa Que si se prevén nuevos viarios que
varfen sustancialmente la ordenacion. actual, o que dificultasen el aprovechamiento
real edificatorio de las parcelas con Ia ordenanza aplicable actualmente, los terrenos
pasarian a tener condicién de suelo urbano no consolidado, y habria que acudir a un
estudio de detalle y a una actuacion integrada por tanto que resolviera la ordenacion.

3. Plantear un sector de suelo urbano no consolidado justificado en las -

actuaciones precisas de urbanizacion y obtencién de dotaciones urbanisticas,
reordenando adecuadamente la zona con los viarios Yy los pardmetros urbanisticos
necesarias para permitir adaptar las parcelus u la tframa urbana. —

Por tanto se considera que el PGOU contiene un error en la ordenacién de
estos terrenos, por lo que procederia Ia estimacion del recurso en ese sentido,
debiendo tramitar el Ayuntamiento una modificacion del PGOU en esta zona,

justificando asf dentro del margen discrecional de la Administracion local la solucién
mas adecuada para estos terrenos. . :

IV.- Por los razonamientos expuestos, se estima que deben tener acogida las

pretensiones contenidas en el recurso.

VISTOS, La Ley 5/1999, de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn
modificada por ia Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo y Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba su Reglamento, el
Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo, La Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de Régimen

. 5 . '
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Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun,
reformada’ por ley 4/1999, de 13 de enero, y demas disposiciones de general y

pertinente aplicacién,

Esta Consejerfa de Fomento, HA RESUELTO:

~ ESTIMAR, El recurso de reposicién interpuesto por Dofia Eva Aller Castellano,
contra la Orden de la Consejeria de Fomento de 22 de mayo de 2007, por la que se
aprueba definiivamente la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de

Ponferrada (Leén), debiendo tramitar el Ayuntamiento una modificacién del PGOU, de

conformidad con lo expuesto en ef Fundamento de Derecho Ill de la presente Orden.

Contra esta Orden que agota la via administrativa de conformidad con lo
establecido en el articulo 109 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
podré interponerse recurso contenciosc-administrativo, de conformidad con el articulo
25 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, ante el Organo Jurisdiccional competente, en el plazo de dos meses
-contados desde el dia siguiente & su notificacién, de acuerdo con Io establecido en los

gt f
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MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

ANEXO Il

Certificacion catastral descriptiva y grafica
referencia numero 6954533PH916550001QI

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
DIRECCION TECNICA: Gorgonio Torre Bellota, Arquitecto
Carlos-Hilario Soto Parra, Abogado
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MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

ANEXO Il

Consulta catastral descriptiva y grafica
referencia numero 6954526PH9165S0001 Al

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
DIRECCION TECNICA: Gorgonio Torre Bellota, Arquitecto
Carlos-Hilario Soto Parra, Abogado
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MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE PONFERRADA
Unidad de actuacion aislada de normalizacion y urbanizacion “Avda. Don Bosco”

ANEXO IV

Ficha unidad de actuacion aislada de
normalizacion y urbanizacidn propuesta

PROMOTOR: Eva Aller Castellano
DIRECCION TECNICA: Gorgonio Torre Bellota, Arquitecto
Carlos-Hilario Soto Parra, Abogado
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UNIDAD DE ACTUACION AISLADA DE UAA-N-U
NORMALIZACION Y URBANIZACION
A.DATOS BASICOS DE LA UNIDAD

| SECTOR N° | UAA-N-U-8 |
Denominacién AVDA. DON BOSCO
Nucleo PONFERRADA
Plano de Ordenacion en el que se localiza graficamente la situacion de la unidad 0.2-16
SUPERFICIE BRUTA 7.551 m?

Entorno con parcelario original

CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA
SUPERFICIE EDIFICABLE

Ordenanzas de aplicacion EN PARCELAS

| Edificacion en Vivienda Unifamiliar -VU, T2— 2 plantas Segin parémetros de ordenanza |
CESIONES

| Viales con urbanizacion y ejecucion de infraestructuras | 86872 m’ |

CONDICIONES DE
ORDENACION

Es vinculante el trazado del viario asi como sus dimensiones y las condiciones de ordenacion reflejadas
en el plano anexo.

INSTRUMENTOS
DE DESARROLLO

La ejecucidn de la Unidad implicara el desarrollo de un Proyecto de Normalizacion y un Proyecto de
Urbanizacion conforme a las exigencias del RUCyL.

B.CONDICIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION

OBSERVACIONES

Regularizar y urbanizar el Viario Publico.
Los servicios urbanos se ajustaran en sus trazados y condiciones técnicas a las condiciones de
urbanizacion de la normativa del Plan General.

PLANO DE ORDENACION DETALLADA EN PAGINA SIGUIENTE
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